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Aspectos fundamentais de uma economia monetaria de producdo revelam-se
preponderantes para explicar a dindmica imobilidria em um determinado
territério, uma vez que 0s imoveis sdo suscetiveis a influéncia de variaveis
??como taxas de juros, liquidez, inflagdo, cambio, emprego e crescimento
econdbmico. No entanto, apesar da sélida fundamentacdo tedrica dessas
hipéteses, a literatura nessa vertente da tradicdo pos-keynesiana € escassa
(Abramo 2007; 1994), e mais escassos ainda s&o trabalhos com dados
brasileiros (Petrini and Teixeira 2021). Além disso, permanecem incertos quais
variaveis ??macroeconémicas exercem maior relevancia na din@mica do setor
imobiliario em um dado territorio (Zhang et al. 2016; DeFusco et al. 2018). Com
base em um modelo VAR (modelo de vetor autorregressivo), foi conduzido um
estudo empirico sobre as relagdes entre os precos de lotes vagos e a
macroeconomia brasileira. A partir das fungdes impulso-resposta, observou-se
que tais efeitos manifestaram variagées temporais, comumente alcancando um
impacto maximo em um intervalo de um trimestre. Os resultados destacam a
natureza inercial dos precos fundiarios, o que evidenciam a natureza sujeita a
bolhas desse mercado (Shiller, 2014). Além disso, o0s resultam sugerem que a



taxa de juros possui um efeito negativo significativo nos precos dos lotes
vagos; a inflagdo apresenta um efeito positivo sobre os precos dos lotes vagos;
0 crescimento econdmico possui um efeito positivo sobre esses precos; a taxa
de cambio apresenta uma influéncia positiva, sendo a segunda variavel de
maior impacto sobre esses precos; a massa salarial regional possui um efeito
positivo sobre esses precos.

Com base nesses resultados, este trabalho joga luz sobre a relevancia da
literatura poOs-keynesiana para a compreensao de fenbmenos em escalas
territoriais. Além disso, espera-se suscitar questdes sobre como politicas
monetarias relacionam com a questdo fiscal dos municipios (via impacto na
arrecadagéo de tributos municipais como ITBI e IPTU), com o planejamento
urbano, e sobre a regulamentacdo do mercado imobiliario com vistas a
estabilidade financeira.

Problema de Pesquisa

Considerando a influéncia as variaveis de uma economia monetaria de
produgdo, como taxas de juros, inflagdo, cambio, crescimento econdmico,
emprego e liquidez, sobre a dindmica do setor imobiliario em um determinado
territorio, surge a seguinte questao de pesquisa:

Qual a relacdo entre essas variaveis e 0s precos de lotes vagos no mercado
imobiliario brasileiro, e como essas rela¢cdes podem impactar a estabilidade
financeira, o planejamento urbano e a regulacdo do mercado imobiliario a nivel
municipal?

Objetivo

O objetivo desta pesquisa € investigar e analisar a relacdo entre as variaveis
macroecondmicas (taxas de juros, inflagdo, cambio, crescimento econémico e
emprego) e os pre¢cos de lotes vagos no mercado imobiliario brasileiro. O
estudo almeja contribuir para a ampliagdo do conhecimento sobre a dindmica
do setor imobiliario, destacando a relevancia da literatura pos-keynesiana
nesse contexto e fornecendo insights que possam subsidiar discussdes sobre

politicas publicas relacionadas a estabilidade financeira, ao planejamento
urbano e a regulamentacdo do mercado imobiliario em nivel municipal.



Metodologia

Séries temporais (modelo VAR) a partir de dados de variaveis
macroecondmicas e dados de precos de lotes a partir de dados fiscais (ITBI)
para o periodo 2009 a 2020.

Principais resultados

Os resultados destacam a natureza inercial dos precos fundiarios, o que
evidenciam a natureza sujeita a bolhas desse mercado. Além disso, 0s
resultam sugerem que a taxa de juros possui um efeito negativo significativo
nos precos dos lotes vagos; a inflacdo apresenta um efeito positivo sobre os
precos dos lotes vagos; o crescimento econdmico possui um efeito positivo
sobre esses precos; a taxa de cambio apresenta uma influéncia positiva, sendo
a segunda variavel de maior impacto sobre esses precos; a massa salarial
regional possui um efeito positivo sobre esses precos.
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