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RESUMO: O presente estudo examina o direito real de laje como instrumento juridico capaz
de promover a efetivacdo da fungdo social da propriedade e a concretizacdo do direito
fundamental a moradia, especialmente no contexto urbano marcado por informalidade e déficit
habitacional. A problematica parte do cenério brasileiro atual, no qual milhdes de familias
vivem em construgdes sobrepostas, situadas em areas carentes de regularizacéo fundiaria, o que
produz inseguranga juridica e conflitos possessorios. A Lei n® 13.465/2017, ao introduzir 0s
artigos 1.510-A a 1.510-E no Cddigo Civil, instituiu o direito real de laje como mecanismo
inovador de reconhecimento e regularizacdo dessas edificagdes, permitindo a constituicdo de
unidades autdnomas sobrepostas sem a formacao de condominio edilicio tradicional. O marco
tedrico do estudo apoia-se em autores como Farias e Rosenvald (2021), Diniz (2022) e
Gongcalves (2023), que destacam a natureza juridica autdbnoma da laje, seu papel para a
seguranca juridica e sua relevancia no cumprimento da funcdo social da propriedade. O
referencial constitucional amplia essa analise ao relacionar o instituto aos principios da
dignidade da pessoa humana (art. 1°, 111, CF/1988), do direito a moradia (art. 6°), da funcéo
social da propriedade (art. 5°, XXIII; art. 182, 82°) e da ordem econdmica (art. 170, IlI).
Também se considera o entendimento do Superior Tribunal de Justica, que reconhece o instituto
como relevante ferramenta de pacificacdo social e regularizacdo fundiaria. Metodologicamente,
o0 estudo adota abordagem qualitativa, com natureza exploratéria e descritiva, desenvolvendo-
se por meio de pesquisa bibliografica e documental, abrangendo doutrina, legislacdo e
jurisprudéncia — especialmente decisfes do STJ relacionadas ao periodo de 2017 a 2025.
Utiliza-se o método dedutivo, partindo dos fundamentos constitucionais e civis para a analise
das repercussdes praticas do instituto. Os resultados evidenciam que o direito real de laje
constitui mecanismo eficaz para a democratizacdo do acesso a moradia formal, reducdo de
conflitos urbanos e promocéo da seguranca juridica, além de favorecer a inclusao socioespacial
e contribuir para o cumprimento da funcéo social da propriedade. O estudo conclui que o
instituto configura importante avango normativo na busca por solugdes urbanisticas e juridicas
compativeis com a realidade brasileira, reforcando o papel do Direito como instrumento de
justica social.
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