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O setor da construcao civil e o mercado imobiliario brasileiro caracterizam-se
por comportamento dinamico, condicionado por variaveis como disponibilidade
de crédito, taxas de juros, demanda habitacional e capacidade de planejamento
dos empreendimentos. Nesse contexto, a atuagdo do engenheiro civil
transcende o dominio técnico-projetual, abrangendo analises estratégicas,
econdmicas e legais indispensaveis a concepgado de empreendimentos viaveis.
A incorporagao imobiliaria, regulamentada pela Lei n° 4.591/1964, constitui
instrumento essencial a estruturacao juridica e financeira de edificagdes
verticais destinadas a comercializacdo de unidades autbnomas. Diante disso, o
presente trabalho tem como objetivo desenvolver o projeto de uma edificagao
multifamiliar de uso misto — compreendendo o projeto arquitetébnico e os
projetos complementares — associado ao estudo dos fundamentos da
incorporagao imobiliaria e a analise primaria de viabilidade econémica do
empreendimento. De natureza aplicada e exploratéria, a pesquisa estrutura-se
em etapas sequenciais: elaboragdo do projeto arquitetdnico; desenvolvimento
dos projetos complementares, nos sistemas estrutural, hidrossanitario e
elétrico; revisdo dos principais conceitos de incorporagcado imobiliaria com base
na legislacdo vigente; e conducédo de estudo simplificado de viabilidade
econbmica, contemplando estimativa de custos, formacao do preco de venda



das unidades, analise de lucratividade e avaliacdo preliminar dos riscos
financeiros. Espera-se demonstrar a relagdo entre a qualidade do projeto
técnico, o planejamento econémico e a reducédo de riscos na incorporagao
imobiliaria, evidenciando como a integracdo entre projeto, orgamento,
legislacédo e analise de mercado contribui para maior seguranga na tomada de
decisdo e otimizacao de recursos. O trabalho reforga a importancia de uma
formagdo ampliada do engenheiro civil, habilitado a atuar tanto na elaboragéo
técnica de projetos quanto na analise econémica, juridica e estratégica de
empreendimentos, aproximando a pratica projetual da realidade do mercado e
promovendo uma atuacdo profissional mais integrada e financeiramente
responsavel.

Palavras-chave: engenharia civil; incorporagao imobiliaria; viabilidade
econdmica; edificagdo multifamiliar; projeto arquitetonico.



