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O presente trabalho analisa as iniciativas recentes de intervengéo na paisagem
costeira da cidade de Vitoria/ES, buscando compreender de que modo sua
implementacgao, ainda que fragmentada em diferentes frentes e etapas, incide
sobre a paisagem, reconfigura usos e formas de apropriagdo do litoral e se
articula a processos contemporaneos de financeirizacdo urbana e valorizagao
imobiliaria em setores estratégicos da capital capixaba. Metodologicamente, o
estudo realiza uma reconstrugdo histérico-analitica das principais
transformagdes na paisagem costeira de Vitéria, desde os aterros e obras
estruturantes que viabilizaram a expansao urbana e a valorizagdo da orla até
as agobes recentes de requalificagdo vinculadas ao Projeto Vitéria de Frente



para o Mar, articulando analise documental e leitura critica dos instrumentos
urbanisticos.

Nas ultimas décadas, observa-se a retomada do interesse por grandes projetos
urbanos associados a requalificagédo de frentes d’agua, que passaram a ocupar
posicdo central nas politicas de planejamento em cidades costeiras
(TOMMARCHI, 2025). Essas iniciativas combinam interveng¢des paisagisticas,
infraestrutura, mobilidade e estratégias de dinamizagdo econdémica, sendo
frequentemente apresentadas como promotoras de qualidade de vida, lazer e
turismo. Entretanto, quando analisadas em perspectiva ampliada, configuram
dispositivos de reestruturagao territorial capazes de produzir transformagdes
profundas na paisagem, nos usos do solo e nas dindmicas socioeconémicas da
interface entre terra e agua. Tais praticas variam entre a conversao de antigas
areas portuarias e frentes maritimas em espacgos orientados ao consumo e a
acumulacgao de capital e abordagens que buscam integrar atividades produtivas
e promover maior sustentabilidade ambiental, econbmica e social
(TOMMARCHI; JONAS, 2024). Diferentemente do ciclo de grandes
investimentos publicos das décadas de 1980 e 1990, os projetos
contemporaneos operam em um contexto de maior incerteza e intensificacao
da atuacao de capitais globais moéveis, cuja influéncia redefine prioridades,
temporalidades e formas de governanga urbana (ROSSI; ENRIGHT, 2018;
TURNBULL, 2022).

O artigo adota um esquema tedrico-relacional que articula o caso empirico as
tendéncias internacionais de requalificagcdo costeira, as suas motivagoes
socioeconOmicas, a compreensao da produgao da natureza como processo
social e aos mecanismos de financeirizacdo do espago, com vistas a analisar
seus desdobramentos na paisagem, nos maretorios e na producédo do litoral
urbano.

Palavras-chave: requalificagao de frentes d’agua; paisagem costeira;
financeirizagao; maretorios; vitoria/es.



