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Resumo: O estudo analisa o Conjunto Habitacional Artur Alvim, contrapondo a rigidez
do projeto funcionalista a apropriagdo pelos moradores. Demonstra-se como a vida
cotidiana ressignificou espagos residuais, preenchendo lacunas do planejamento e
dando sentidos de urbanidade ao espago do conjunto.

Palavras-chave: conjunto habitacional; arquitetura moderna; urbanidade; vida
cotidiana; apropriagao.

Resumo: El estudio analisa el Conjunto de Vivienda Artur Alvim, contraponiendo la
rigidez del proyecto funcionalista a la apropiacion por los habitantes. Demuestra como
la vida cuotidiana ha resignificado espacios, llenando vacios del planeamiento y dando
sentidos de urbanidad al espacio del conjunto.

Palavras-chave: conjunto de vivienda; arquitectura moderna; urbanidad; vida
cuotidiana; apropiacion.

Introducio: o conjunto Artur Alvim

O Conjunto Habitacional Artur Alvim (1967-1979), objeto desta andlise, foi construido
no ambito das politicas habitacionais dos antigos Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) e Banco
Nacional da Habitagdo (BNH), entre os instrumentos de politicas publicas da Ditadura
Empresarial-Militar brasileira (1964-1985). A pratica de implementagdo destas politicas, naquele



momento, consistia na ocupagdo de glebas de grandes dimensoes, em areas nao urbanizadas, que
receberam milhares de unidades residenciais isoladas (casas unifamiliares) ou em edificios de
lamina — tipologias de habitagdo consagradas pela 16gica econémica desses empreendimentos.

O CHAA' e muitas outras urbanizag¢des projetadas e construidas nesse periodo autoritario
definiram, por seu tamanho e localizagdo, a dinamica de ocupagdo do territério metropolitano
(MEYER, GROSTEIN, BIDERMAN, 2004, p.66). Conforme nossas pesquisas anteriores, “as
vastas periferias das grandes cidades brasileiras foram moldadas por esses grandes complexos,
concebidos segundo uma ortodoxia funcionalista estatal, e pelo massivo tecido urbano resultante
da dupla trama irregular e autoconstru¢do” (RECAMAN, KERBER, CAZULA, 2022).

Essa polaridade entre a formalidade total ¢ a informalidade total (do ponto de vista
disciplinar), que definia a espacialidade da periferia de Sdo Paulo, estava em seus extremos muito
distante das necessidades reais da vida cotidiana, conforme as nogdes estabelecidas por H.
Lefebvre (LEFEBVRE, 1977). Por um lado, a radical logica abstrata caracteristica da habitacao
social, agravada por sua precariedade. Por outro, constru¢des habitacionais simples restritas ao
lote isolado unifamiliar, sem uma unidade urbana que lhes dé dimensdo de forma-coletiva,
resultado de um parcelamento mondtono e economicista, marcado pela auséncia de espagos
coletivos e até mesmo de calgadas para a circulacdo de pedestres.

Figura 01: Perspectiva do Conjunto Habitacional Artur Alvim (Itaquera I), na Zona Leste de Sdo Paulo-SP, recém
inaugurado no final dos anos 1980. Fonte: Historiador Marcio Reis.

Em ambos os casos, a infraestrutura urbana basica — transporte publico, equipamentos,
comércios e servicos — foi insuficiente e foi implantada com atraso em relagdo a urgéncia da
ocupagdo. Ambeas as logicas de ocupagao foram definidas por aspectos abstratos e intangiveis da
producdo desse espago urbano: a logica financeira que presidia os programas estatais e a logica

1 Conjunto Habitacional Artur Alvim, assim resumido.
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especulativa que definia a divisdo dos lotes em oposicao a legislacdo urbanistica. A esse explosivo
processo de urbanizagdo seguiram-se as infraestruturas, também concebidas em seus aspectos
macro-funcionais, que fragmentavam o territério “modernizado e precariamente instalado”
(MEYER, et al, 2004). Criavam assim grandes tensdes espaciais entre as novas estruturas de
circulagdo e os ja instaveis territorios ocupados, desprovidos de um planejamento mais
abrangente.

A area original do CHAA era rural, nas imediagdes de uma estagdo da antiga linha de
trem, ampliada em 1875, que seguia para o Rio de Janeiro. Em seus arredores, formou-se um
pequeno niicleo comercial e urbano IWAKAMI et al., 2012, p. 4) com um crescimento modesto
até a década de 1950. O processo de expansdo da mancha urbana em direcdo ao eixo leste da
cidade pode ser comprovado em estudos aerofotogramétricos realizados entre 1954 ¢ 1958. Os
terrenos adquiridos pela COHAB estavam, ento, rodeados de urbanizagdes, o que indicava uma
estrutura vidria fragmentada, tipica das urbanizagdes irregulares. Esta ultima se detinha nos
limites da propriedade publica do entdo IAPI (Instituto de Aposentadorias e Pensdes dos
Industriarios).

A implantacdo do projeto do Conjunto Habitacional Artur Alvim (Itaquera I) foi
executada neste grande terreno vazio, dividido em tré€s subconjuntos: Padre José de Anchieta (I-
A), Padre Manoel da Nobrega (I-B) e Padre Manoel de Paiva (I-C). A comercializagdo das
unidades comegou em 1978. Dois anos depois, outro grande complexo foi inaugurado em uma
area similar proxima, mais a leste, o Conjunto Habitacional José Bonifacio (Itaquera II e III).

4° Congresso Ibero-americano de Histéria Urbana

Sao Paulo, 24 a 28 — novembro 2025



Figura 02: Implantagéo original - Itaquera I (A-B-C) - em destaque sobre foto aérea atual. Fonte: Google Earth, set.
2022, modificado pelos autores com base no documento do projeto original.

Em 1969, a COHAB-SP, responsavel pela selecdo e aquisicdo dos terrenos, realizou uma
pesquisa com a populagdo-alvo na cidade de Sao Paulo para esclarecer algumas duvidas iniciais.
O relatério apresentava dados gerais (perfil economico, regido de origem, religido, educagio,
situagdo profissional) e sobre a "situagdo habitacional atual, tipo de moradia pretendida,
participacdo na vida comunitaria e preferéncia por equipamentos coletivos" (‘“Populagido
cohabense”, 1969, p. 32). O dado mais notavel refere-se a enorme maioria (75%) que preferia
casas de um ou dois andares em comparagdo com aqueles que preferiam apartamentos (0,4%).
Esse resultado, segundo o relatdrio, deve-se a associacdo entre apartamentos ¢ o0 maior custo da
unidade.

Quanto a vida comunitaria, o relatério revelou que a grande maioria tinha pouca
participacdo, exceto em atividades ligadas as igrejas. A escola foi o equipamento coletivo mais
escolhido (55,4%). As conclusdes finais indicam — o dado mais importante para o modelo adotado
— que as familias eram capazes de arcar com os compromissos financeiros, excluindo o grupo
mais vulneravel, que nao seria atendido pelo projeto. Além disso, o relatdrio concluiu que as
tipologias habitacionais deveriam permitir a adi¢do ou adaptagdo para um futuro quarto extra;
esta observagdo deveria ser seguida para todas as tipologias de 1, 2 ¢ 3 dormitoérios. Esta diretriz,
contudo, foi incorporada apenas as unidades térreas idealizadas como embrides.

A racionalizagdo construtiva permitiu um custo menor para os apartamentos, construidos
em série, 0 que, em principio, resolveria a restri¢ao original a essa tipologia. O resultado final do
projeto, no entanto, revela que seus elementos definidores foram a questdo orcamentaria e a
capacidade de comportar a maior quantidade possivel de unidades no terreno. A estratégia de
projeto adotou esta condi¢do financeira como um imperativo, reforgado pela crise do BNH na
década de 1970 (AZEVEDO E ANDRADE, 1982, p. 91-92). O Banco passou a ser regido por
uma legislagdo que colocava seus resultados economicos como prioridade para sua
sustentabilidade financeira. Assim, os resultados espaciais alcancados sdo explicados por
imposigdes econdmicas, € ndo por uma estratégia urbanistica especifica.

E importante destacar que essas determinagdes extra-arquitetdnicas apenas radicalizaram
a concepgdo moderna do projeto, com a repeticdo de tipologias idénticas em um territdrio
organizado para a maximizagao da ocupagdo e para a topografia mais eficiente. A COHAB-SP
contava, a época, com poucos arquitetos em sua equipe técnica responsavel pelos projetos
(DAMIANI, 1993, p. 90) e pelas diretrizes de desenho especificas que pudessem garantir uma
visdo de conjunto para essa grande massa construida na periferia da cidade.

Este o0rgdo municipal forneceu os parametros e as diretrizes técnicas ao grupo de
arquitetos de uma importante empresa privada da cidade, responsavel pelo projeto. O projeto
seguiu, portanto, as orientagoes gerais da Prefeitura de Sao Paulo que ndo possuia alternativas
originais consolidadas para lidar com a questdo da habitacdo. O método moderno utilizado
adaptou-se perfeitamente as exigéncias econdmicas extra-arquitetonicas, servindo como um
instrumento congruente a essas demandas.

O complexo conta com um total de 12.506 unidades habitacionais. Os blocos-lamina e os
blocos de planta "H" — que compdem 95% do total das unidades — se estendem por todo o
terreno, distribuidos sem uma clara 16gica urbanistica, buscando otimizar a ocupagdo e organizar
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0 esquema vidrio interno. Os volumes sdo dispostos em paralelo, cercados por "jardins" vazios,
sem uma organizacdo qualitativa ou hierarquica dos espagos; a sua disposi¢do tampouco sugere
qualquer regra de orientag@o solar (COMAS, 2017, p. 22).

O desenho urbano do CHAA também ndo se propds a organizar a precaria estrutura
urbana preexistente, demonstrando a falta de uma organizagdo mais coerente. O impacto deste
grande conjunto poderia ter constituido uma sensacao de urbanidade para uma regido tdo carente.
Em vez disso, produziu relagdes espaciais ainda mais sombrias sob essa oOtica: grandes
perspectivas e uma logica abstrata homogeneizadora. A disparidade entre as formas novas e as
preexistentes acentuou a fragmentagdo e a criacdo de guetos, reforcando o estigma social.

Em uma pesquisa anteriormente desenvolvida sob a condugdo de Luiz Recaman
(RECAMAN, et al, 2022), abordamos o histdrico de implantacao e apropriagdo do conjunto pelos
seus moradores. Neste presente artigo, nos interessam particularmente os espagos livres da
COHAB Artur Alvim, os quais foram tratados pelo projeto original do conjunto apenas como
espacos residuais da implantacdo das ‘““areas uteis” do programa: habita¢do, circulacdo e
equipamento.

Sentidos da Apropriacao dos Espacos Comuns na COHAB Artur Alvim
Concepcgéo e Projeto original

A pesquisa que resulta neste artigo parte do interesse de abordar mais especificamente os
espacos livres (comuns) que compdem o CHAA do ponto de vista das suas dindmicas de
produgdo, assimilag@o e apropriagdo. Devido a primazia dos aspectos econdomicos e gerenciais,
sobrepondo-se ao desenho urbanistico, no processo de projeto e constru¢do do Conjunto, os
espacos livres resultantes ndo foram particularmente planejados ¢ desenhados para assumir
qualquer protagonismo na sua dindmica de ocupagao e apropriacdo pelos usuarios. Assim sendo,
de uma forma geral, as areas livres no CHAA ndo sdo mais do que o terreno restante da
implantacdo das ‘“areas uteis” do programa habitacional — isto é, o sistema viario, os
equipamentos e os edificios e lotes.

A geografa Amélia Luisa Damiani (DAMIANI, 1993), em sua tese de doutorado, faz uma
retrospectiva histdrica da trajetéria do CHAA desde seus momentos iniciais de concepgdo e
projeto até os primeiros anos de sua ocupacao — a tese data de 1993, pouco mais de uma década
apos as inauguracdes parciais do conjunto. O trabalho de Damiani ¢ fundamental para analise dos
processos internos e externalidades que condicionaram o projeto urbanistico por parte da
COHAB, bem como das dindmicas socioespaciais que embasaram as formas de apropriagdo dos
espacos comuns no interior do conjunto.

Quanto as premissas, condicionantes e estratégias da Companhia Metropolitana de
Habita¢do, Damiani expde uma entrevista do arquiteto Jacob Aron Corch — coordenador de
projetos na COHAB-SP a época do empreendimento Itaquera 1 — ao Instituto de Pesquisas
Tecnoldgicas (IPT). As falas de Corch sdo de grande interesse uma vez que revelam o pensamento
dominante dentro da equipe técnica responsavel pelo projeto e, portanto, o papel disciplinar da
Arquitetura e do Urbanismo no resultado espacial obtido ao final da construgao.

Ao longo de diversas passagens, Corch manifesta a inspiragdo modernista para o projeto
dos espagos publicos e areas livres. Um olhar critico atento ao projeto, no entanto, nos permite
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falar de tal inspiracdo em termos de um modernismo economicista ou mesmo forma sem utopia
(RECAMAN, 2004). O rebaixamento dos pardmetros de qualificagdo urbanistica no projeto de
CHAA se faz claro quando observamos a explicacdo de Corch a respeito da elaboragdo de
“superquadras” como estratégia de implantag@o dos edificios e areas livres: “[...] existe como se
fosse um agrupamento maior, um espago maior que ja vem a ser a quadra”. As vagas nogoes de
“agrupamento maior” e “espago maior” que caracterizam a ‘“superquadra cohabense” (CORCH
apud DAMIANI, 1993) evidenciam a auséncia, ou pelo menos pouca relevincia, de um
pensamento claro e rigoroso sobre a quadra enquanto unidade urbana de referéncia e sobre quais
deveriam ser seus critérios de concepcdo e desenho. Se torna obsoleta e impertinente a
comparagdo, proposta na mesma fala, com o modelo de superquadra que podemos ver no Plano
Piloto de Brasilia. Retomando os resultados de nossas pesquisas anteriores: “O método moderno
utilizado adequou-se perfeitamente as exigéncias extra-arquitetonicas de economia, servindo-lhe,
antes, de instrumento congruente” (RECAMAN, et al, 2022).

De forma excepcional, no setor de lotes residenciais do complexo, foram projetadas e
implantadas duas pragas, dispostas no intervalo do parcelamento dos lotes unifamiliares.
Analisando a totalidade do projeto arquitetonico e urbanistico para o CHAA, ¢€ possivel notar que
as duas pequenas pragas idénticas sdo dois dos trés unicos espagos livres coletivos originalmente
pensados. A elas soma-se o principal espago coletivo do Conjunto, articulador central do tecido
urbano projetado, uma praga de grandes dimensdes, nomeada de Dilva Gomes Martins.

Apropriacao e Reconfiguracao dos Espacos Livres

Para uma analise mais aprofundada das reconfigura¢des no tempo dos espagos coletivos
do Conjunto Habitacional Artur Alvim, realizamos visitas ao conjunto nas quais pudemos, através
de percursos interessados, observar as dindmicas socioespaciais de apropriagdo em agdo no
territério. Os registros fotograficos a seguir foram produzidos durante nossas visitas e
demonstram alguns dos fendmenos observados.

Além do reconhecimento pratico e sensivel do lugar, ancorado na dialética entre forma e
vida proposta por Lefebvre?, o trabalho dialoga com as nogdes de “urbanidade material” de Sola-
Morales (SOLA-MORALES, 2008) e de léxico urbano de Carlos Nelson Ferreira dos Santos?,
que abordam as relagdes entre Arquitetura e Urbanismo e as qualidades do espaco construido
associadas as experiéncias de habitar, individuais e coletivas.

A combinacdo da analise urbana morfoldgica e espacial dos casos de estudo com a
observagdo critica das praticas sociais de apropriagdo presentes neles resultou na decisdo
metodologica de classifica-los qualitativamente em categorias aqui propostas, inspiradas em
grande medida nas categorias de espacos urbanos ja anunciadas por P. Panerai®.

A Praga do Morcegdo

2EmA Produgdo do Espago (LEFEBVRE, 2000)
3 Conforme apresentado em A Cidade como um Jogo de Cartas (SANTOS, 1988).

4 De acordo com as nogdes expostas nos seus trabalhos Andlise Urbana (PANERAI, 1998) e Forma Urbana: a
Dissolugdo da Quadra (PANERAI, 1986).
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O primeiro caso aqui abordado se trata do principal espago livre previsto no projeto
original do conjunto, cuja escala o permite frequentadores e dinamicas ndo apenas de todo o
conjunto como também dos bairros proximos nos distritos Artur Alvim e Itaquera. Oficialmente
denominada Praca Dilva Gomes Martins, a area em questdo é conhecida popularmente como
Praga do Morcegdo — em referéncia a aparéncia da antiga estrutura de cobertura do palco da
praca, semelhante as asas de um morcego, instalada por demanda dos moradores na década de
1990 e atualmente substituida.

Figura 03: Implantagdo projeto original, 1970; e implantagdo do espago apropriado, 2025; “Praga do Morcegio” -
Itaquera I. Fonte: projeto original, dec. 1970; e google earth, 1:100, 2025.

A historia do apelido da Praga, bem como da estrutura que o inspirou, revela a importante
relagdo entre usudrios® e espacos no CHAA. Uma relagdo intensa de apropriagdo material e
simbolica onde os usuarios demandam, em diferentes graus de autoconscié€ncia, recursos e
reconhecimento, a ponto de nao apenas obter a instalacdo da cobertura como também instituir —
ainda que informalmente — o nome da pracga referente a sua propria interpretagdo simbolica do
espaco fisico e sua materialidade.

5 “Usudrios”, assim denominados neste trabalho, sendo a soma dos moradores do CHAA e outros frequentadores
advindos de fora do conjunto.
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Figura 04: Evento cultural no Conjunto. Inicio dos anos 1990. Fonte: fotografia Denilson Vendrame.

A escolha do espago destinado a implantagdao da Praca no interior do conjunto se deve
menos a decisdes projetuais — urbanisticas e arquitetonicas — que a estratégia de maximo
aproveitamento do terreno propicio para a construgdo do programa habitacional, uma vez que o
terreno destinado a Praca do Morcegdo é uma depressdo topografica particularmente acidentada,
como vimos anteriormente. Tais caracteristicas do terreno, ainda que inadequadas para o uso de
construcdo de baixo custo e complexidade, parecem ter sido fundamentais para a sua configuragdo
como espaco de reunido publica e manifesta¢des artisticas e culturais, configurando uma espécie
de anfiteatro espontaneo.




Figura 05: Apropriacdo da “Praga do Morcegdo” no feriado do dia das criangas. Fonte: fotos da autora, 2025.

Desde as décadas de 1980 e 1990, a Praga do Morcegdo se consolidou como um dos
principais espagos de eventos publicos para a populagdo do CHAA e seu entorno. Nos demais
dias, quando néo ha eventos agendados, a grande laje de concreto que se estende pelo chéo da
Praga recebe bicicletas, patins e diversas formas de lazer e esporte de criangas e jovens. Uma
quadra poliesportiva e uma pista de skate também compdem o programa da Praga do Morcegao.
Ainda, a recente implantagdo de um “cachorrédromo” — espaco com gramado e aparelhos para
atividades de cdes acompanhados de seus tutores — demonstra a constante reconfiguragdo e
aprimoramento da Praca, atualizada as tendéncias contemporaneas de apropriagdo dos espagos
livres publicos.

As pragas de vizinhanca

O projeto dos quarteirdes de lotes unifamiliares, concentrados na margem sul do
conjunto, contou com a disposicdo de pequenas pracas no interior de quadras especificas,
conforme visto na segunda parte deste trabalho.

Estes espagos, muito diferentemente da Praga do Morcegdo, ndo contaram com uma
apropriacdo intensa e participativa dos moradores interessados em dar novos e criativos usos ao
espaco. As razdes para o baixo aproveitamento das pragas de vizinhanga pelos usuarios podem
ser variadas e cabe a nds levantar hipoteses sobre elas.

Figura 06: Implantacdo projeto original, 1970; e implantacdo do espago apropriado, 2025; Pragas de vizinhanga -
Itaquera I. Fonte: projeto original, dec. 1970; e google earth, 1:100, 2025.

Por se destinarem especificamente aos moradores do setor menos densamente ocupado
do conjunto — isto é, o setor de lotes unifamiliares —, é notavel que a baixa densidade atraia poucos
frequentadores para a praga além dos ocupantes dessas residéncias, que praticam na praca
programas de baixa permanéncia como, por exemplo, passear com animais de estimag@o,
conforme pudemos notar durante nosso percurso. As pequenas dimensoes de cada uma das pragas
quadradas — 40 metros de lateral, 160 metros quadrados de area — também limitam
consideravelmente as virtualidades urbanas possiveis de imaginar naquele espago. A titulo de
provocagdo para o pensamento projetual, parece oportuno pensar sobre as diversas
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potencialidades espaciais que um grande e continuo espaco livre, em substitui¢do as trés pequenas
pragas separadas, poderia oferecer, tendo em vista o caso também analisado da Praga do
Morcegao.

Por outro lado, a forma urbana em si dada as pracgas pelo projeto original também poderia
ser, em uma analise diferente, avaliada como fator dificultador do processo de apropriagdo destes
espagos pelos seus frequentadores. Um desenho mais criterioso e atencioso da sua conformagio
urbana, caminhos e suportes para atividades poderia promover o interesse por usos adequados ao
seu contexto urbano particular no ambito do projeto amplo do conjunto.

Chamamos a atengfo para a configuracdo delas entre parcelamentos, que deixa apenas
dois dos quatro lados abertos para as vias publicas, sendo os outros dois lados voltados para os
muros laterais dos lotes, sem acessos as moradias ou sequer janelas que criem uma relagio
espacial interessante entre as casas (o programa habitacional) e a praga (o espaco livre). Os
limites, mais ou menos permedaveis e de distintas qualidades, entre programa-espago livre
aparecem no CHAA como pontos-chave das possibilidades de distintas formas de urbanidade.

O abandono relativo destas pragas se torna ainda mais evidente na observagao do entorno
imediato. Nas ruas publicas adjacentes a elas, devido ao baixo trafego de pessoas e veiculos neste
setor menos adensado, atividades de permanéncia e sociabilidade podem ser observadas com
naturalidade. Vizinhos conversam nas calgadas e realizam atividades de limpeza ¢ manutengdo
nas suas casas e veiculos, como as fotografias revelam.

Figura 07: Apropriacdo das pragas de vizinhanga e entorno no feriado de dia das criangas em 2025. Fonte: fotos da
autora, 2025.

O intra-quadra, na superquadra Cohabense

Ainda que a ideia de “superquadra” aos moldes do Plano Piloto de Brasilia ndo tenha se
concretizado no projeto original do CHAA — sua versao moderna hipertardia periférica —, a
“superquadra cohabense”, na nossa analise, surgiu posteriormente pela apropriagdo criativa
imprevista dos espagos livres residuais. Ela surge a partir do amplo espago indeterminado
proposto pelo projeto modernista economicista e qualitativamente rebaixado enquanto suporte
dos novos usos. O acesso a este espaco se da por vielas estreitas e irregulares, resultantes do
processo de condominializagdo — o fechamento por muros e portarias — dos blocos de
apartamentos que delimitam o intra-quadra.
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Figura 08: Implantacdo projeto original, 1970; e implantagio do espago apropriado, 2025; Miolo da superquadra
cohabense - Itaquera I. Fonte: projeto original, dec. 1970; e google earth, 1:100, 2025.

Anteriormente um amplo espaco indeterminado (aproximadamente 350 metros de
comprimento ¢ 80 metros de largura) entre as laminas habitacionais na porgdo leste do conjunto,
o intra-quadra em questdo recebeu dois campos de futebol intensamente utilizados pelos clubes
de varzea® do CHAA e do entorno.

Esses campos, conformados e reforgados pela topografia e pelos setores adjacentes, se
consolidaram como uma manifestacdo de espago civico dentro do conjunto. A apropriacdo
inventiva desta topografia se aproveita de platos e taludes tanto para apreciagdo dos eventos
quanto para criar espagos de sociabilidade, circulacdo e contemplacdo. Além da paisagem urbana
do conjunto, desde alguns é possivel observar a Serra da Cantareira’. E possivel propor uma
reflexdo sobre em qué medida este marcante trago da paisagem natural pode contribuir para o
reconhecimento do territorio, da posicdo do conjunto frente ao territorio e, a partir disso, do
conjunto como unidade e identidade socio-espacialmente localizada.

% Ainda que os campos nao estejam localizados na varzea de algum rio, o termo “de varzea” no contexto do futebol
paulista se refere as praticas amadoras, isto é, ndo profissionais; o futebol praticado por equipes quase sempre
vinculadas a um bairro.

7 Formagdo geoldgica marcante na paisagem da cidade de Sdo Paulo, nos limites norte da mancha urbana.
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Figura 09: Implantacdo projeto original, 1970; e implantagdo do espago apropriado, 2025; Miolo da superquadra
cohabense - Itaquera I. Fonte: projeto original, dec. 1970; e google earth, 1:100, 2025.

Os usos observados neste caso, apesar de surgirem pelo aproveitamento de precariedades
do projeto modernista, vdo de encontro a poténcia espacial do urbanismo moderno: grandes
espagos livres, amplas visualidades e respiros ambientais urbanos. Dialeticamente, portanto,
evidenciam as contradicdes de um espago que, originalmente indeterminado, foi sendo
reorganizado pelas praticas sociais dos proprios moradores. Além de virtualidades urbanas
potentes e intensamente apropriadas, esse processo gerou — sobretudo a partir da
condominializagdo dos blocos — limites murados e relagdes espaciais confusas nas transigdes entre
setores.

Figura 10: Acesso e apropria¢do do miolo da superquadra cohabense - Itaquera I, em feriado do dia das
criangas. Fonte: fotos da autora, 2025.

O inter-setor, o espago livre residual
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O processo de condominializagdo no CHAA — isto é, o fechamento de edificios ou grupos
de edificios por meio de muros e portarias — parte historicamente de uma das mais antigas
demandas dos moradores: definir e determinar limites e gradagdes entre espagos publicos e
privados, diferenciando-os, criando legibilidade urbana de elementos como a rua, o quintal, o

edificio ¢ a casa. Essa (re)definicdo de limites espaciais, porém, foi guiada por uma logica extra-
disciplinar a arquitetura; uma logica condominial extensamente explorada no mercado
imobiliario: fechamento e gestao individualizada dos espagos comuns objetivando diferenciagdo
social pautada por emblemas de consumo. Desta forma, os muros e portarias tornaram-se a

principal forma de mediagdo entre os edificios e o espaco publico.

Nellt_
— NN

Figura 10: Condominializa¢do dos setores de Itaquera I e suas relagdes urbanas com a rua. Fonte: fotos da autora,
2025.
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Figura 10: Condominializag@o dos setores de Itaquera I e suas relagdes urbanas inter-setores. Fonte: fotos da autora,
2025.

Nos espagos residuais no interior dos muros, quase na totalidade dos casos foram
construidas garagens particulares cobertas, em oposi¢cdo aos bolsdes de estacionamento em vias
publicas originalmente previstos. O projeto original, de orientagdo fortemente funcionalista, ndo
previu usos comerciais no térreo ou qualquer forma de fachada ativa. A disponibilidade de
garagens ociosas, no entanto, somada a demanda por atividades de servigos e comércio,
possibilitou o surgimento de pontos comerciais improvisados nas garagens voltadas a rua.
Adegas, saldes de beleza e conveniéncias de diferentes tipos apareceram pelo conjunto desde seus

primeiros anos de ocupagdo, atendendo a demanda dos moradores e fomentando dindmicas
econdmicas internas ao conjunto em distintos graus de formalidade.

Figura 11: Condominializagdo dos setores de Itaquera I e suas interfaces com o espago urbano por meio de fachadas
ativas adaptadas nas garagens precariamente instaladas nas bordas dos condominios. Fonte: fotos da autora, 2025.

Aqui podemos identificar uma busca por urbanidade sem urbanismo. Apesar da logica da
condominializagdo e da apropriacdo precaria, ha a ativagao da nogdo de “piel de la ciudad” que
Sola-Morales traz no livio De Cosas Urbanas (2008). Ele utiliza-se dessa expressdo e
significancia para explicar essa interrelacdo entre o campo da arquitetura e do urbanismo. Para
ele, a forma como se estabelece essa interrelagdo € o que confere ou nao a qualidade de urbanidade
material ao espago construido.

Nos limites ambigua e precariamente (re)definidos entre espacos publicos e privados —
com as muitas gradagdes de semi-publico e semi-privado entre eles — surgem também formas de
apropriacdo internas nos condominios. As caixas de escada dos edificios, originalmente
projetadas como circulagdes abertas, em muitos casos foram fechadas com alvenaria ou esquadria,
tornando-se na pratica varandas compartilhadas pelos apartamentos a que dao acesso.
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Figura 12: Condominializacdo dos setores de Itaquera I e suas relagdes entre publico e privado, suas apropriagdes
internas e no calgamento do entorno. Fonte: fotos da autora, 2025.

A nova espacialidade condominial, assim, se articula com o exterior — do outro lado do
muro: ruas, calgadas, pragas, pontos de Onibus e a vida cotidiana — e com o espaco livre, sempre
configurado pelos cheios e vazios resultantes da implantacdo das laminas.

Os equipamentos coletivos

Os equipamentos coletivos no CHAA, entre unidades de satde, escolas publicas e demais
servicos, sdo em geral, do ponto de vista da sua inser¢@o urbana, introspectivos e promovem pouca
ou nenhuma relacdo espacial com o seu entorno fisico e social. Duas exceg¢oes, na nossa analise,
chamam a ateng@o como exemplos de equipamentos publicos que potencializam os espacos livres
com os quais se relacionam e fornecem subsidios para reflexdes disciplinares acerca das
condigdes sob as quais este fendmeno de potencializagdo pode se realizar. Sdo elas: 0 CEU® Artur
Alvim e a Paroquia Divino Espirito Santo.

A comegcar pelo CEU, cuja conformagao arquitetonica parece insinuar uma analogia com
a lamina tipica do CHAA, até mesmo de gabarito semelhante. No entanto, ao conformar-se
aparentemente a logica do urbanismo moderno, impde certa monumentalidade ndo pela sua
estrutura construida, mas sim pelo espago que disponibiliza contiguo de si. Néo
surpreendentemente, o espago € ocupado por um campo de futebol imediatamente apropriado
pelos frequentadores.

O campo de futebol do CEU ¢ consideravelmente melhor estruturado que os outros
campos anteriormente mencionados, dispondo de arquibancadas de concreto, iluminagdo para uso
noturno, gramado artificial e infraestrutura para vestidrios e bancos de reserva. Com ou sem
partidas de futebol, as areas livres adjacentes ao CEU sdo potencialmente capazes de abrigar
reunides publicas e festividades de muitos tipos, conforme revelam as fotografias, registradas
particularmente em um dia de jogo.

A respeito da Paroquia, o templo religioso € de arquitetura comum, tipificada conforme
o programa. Analogamente ao caso do CEU, sua potencialidade espacial reside na extensdo do

8 Centro Educacional Unificado, modelo de escola publica da Prefeitura de Sdo Paulo que combina atividades
regulares de ensino com atividades culturais e esportivas abertas a comunidade.
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seu programa ao amplo espaco livre que lhe da acesso. Atualmente precariamente ocupado por
mais um dos muitos bolsdes de estacionamento sub utilizados no CHAA, o espago de grandes
dimensdes localizado em frente a Pardquia pode ser facilmente reimaginado como praga publica
— como ¢ tipico encontrar frente a igrejas tradicionais — capaz de receber quermesses, feiras e

festividades comunitarias religiosas ou nao.

Figura 13: Equipamentos publicos Itaquera I - CEU e apropriagdo da populagdo em dia de jogo; Paroquia Divino
Espirito Santo. Fonte: fotos da autora, 2025.

Consideracdes Finais

Nestas consideragdes finais, pretende-se apresentar, mais do que conclusdes definitivas,
apontamentos e hipoteses a respeito dos temas abordados e da discussdo apresentada por este
artigo. As observacdes e questdes sao aqui propostas com o intuito de sugerir, a n6s mesmos e
aos demais pesquisadores interessados no tema, topicos a serem considerados em investigagdes
futuras. Partimos da premissa de que o conhecimento e o debate cientifico se constroem de forma
multilateral e em ritmo constante.

A andlise das dindmicas socioespaciais e das formas de apropriacdo do espago, quando
confrontada com as propriedades qualitativas do projeto arquitetonico e urbanistico do conjunto
habitacional, parece indicar uma complexa interdependéncia entre o construido e o vivido. A
inquietacao central sobre se sdo as dindmicas socioespaciais que modelam a apropriagdo ou se o
espago preexistente baliza tais movimentos tende a ndo se esgotar em uma dicotomia simples.

Ao que a pesquisa sugere, desenha-se uma provavel relacdo dialética: as necessidades e
dindmicas sociais manifestam-se na apropriagdo do espago, a0 mesmo tempo em que a
configuragdo fisica do projeto pode atuar como um mediador relevante, com potencial para
facilitar ou impor restrigdes a essa apropriagdo ativa.

Os levantamentos realizados permitiram observar que certas propriedades qualitativas do
projeto — como a permeabilidade, a diversidade de usos, a escala e a legibilidade — aparentam

ser fatores influentes na capacidade dos moradores e frequentadores de exercerem uma
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apropriacdo ativa. Nos contextos em que o projeto ofereceu maior flexibilidade e espacos de
transicao bem definidos (publico-privado), notou-se uma tendéncia mais acentuada ao surgimento
e consolidagdo de dindmicas urbanas cotidianas.

Por outro lado, a rigidez espacial e a monofuncionalidade parecem ter imposto desafios
a resiliéncia social e a adaptabilidade do conjunto, sugerindo uma correlagdo, em alguns casos,
com formas de apropria¢do que divergem da intengdo original do projeto na busca por atender a
necessidades imprevistas.

Sob essa o6tica, € possivel conjecturar que um projeto habitacional e urbanistico exitoso
talvez ndo seja apenas aquele que soluciona problemas de moradia, mas aquele que pode ser
compreendido como um suporte socio-espacial, apto a absorver e estimular dindmicas proprias
da vida cotidiana. A apropria¢do ativa do espago urbano é compreendida, assim, como um
possivel indicador da qualidade do projeto, sinalizando seu potencial de se tornar um espago
realizado na experiéncia e no sentido de urbanidade. A resposta as questdes iniciais parece residir,
portanto, na interpretagdo do projeto arquitetonico e urbanistico como um potencial catalisador

das dinamicas socioespaciais.
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