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Os grandes arranha-céus, frequentemente associados a simbolos de
desenvolvimento econdmico, modernidade e prosperidade, produzem impactos
significativos no meio urbano, especialmente no que se refere a paisagem
cultural. Diferentemente de impactos como ventilacdo e iluminacdo, passiveis
de avaliagcdo quantitativa, os impactos paisagisticos envolvem dimensdes
subjetivas relacionadas a percepg¢ao coletiva, a identidade urbana e ao
patriménio natural e construido. Nesse contexto, o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), instituido pelo Estatuto da Cidade, configura-se como
instrumento central do planejamento urbano ao exigir a analise prévia dos
efeitos positivos e negativos de empreendimentos sobre a qualidade de vida da
populagcado e sobre o ambiente urbano consolidado.



S&o0 abordadas algumas limitagbes dos Estudos de Impacto de Vizinhanga
aplicados a grandes arranha-céus no municipio de Vitéria, Espirito Santo, com
énfase nos impactos sobre a paisagem urbana e o patriménio cultural e natural.
Descrevem-se o0s requisitos legais e normativos do EIV relacionados a
paisagem. Faz-se uma analise comparativa dos EIVs dos trés edificios mais
altos do Estado do Espirito Santo: High Line Square, Una Residence e
Vernissage, sendo o primeiro ja concluido e os dois ultimos em fase de
construcao, todos com estudos aprovados pelo poder publico municipal.

A fundamentacéao tedrica apoia-se principalmente nas contribuicbes de Cullen,
Lynch e Kohlsdorf, que abordam a paisagem urbana sob as perspectivas da
percepgao visual, da construgdo da imagem da cidade e da analise morfologica
do espago urbano. Elementos como ética, local, conteudo, legibilidade,
identidade e marcos referenciais sdo fundamentais para compreender os
impactos visuais e simbdlicos gerados por edificagbes de grande porte. A
paisagem cultural € compreendida, assim, como resultado da interagdo entre
forma construida, experiéncia sensorial, memoria coletiva e significados
atribuidos pelos usuarios da cidade.

No campo normativo, o estudo analisa o Estatuto da Cidade, o Estatuto da
Metropole e os instrumentos de planejamento urbano em escala municipal e
metropolitana, com destaque para o Plano Diretor Urbano de Vitéria e o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana da Grande
Vitéria. Esses instrumentos reconhecem a relevancia da preservacdo da
paisagem e dos marcos visuais notaveis, indicando a necessidade de
avaliagdes que considerem impactos em multiplas escalas territoriais, inclusive
intermunicipais.

A metodologia adotada € de natureza qualitativa, baseada em reviséo
bibliografica, analise documental e interpretacdo dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga dos empreendimentos selecionados. Foram examinadas
legislacbes urbanisticas, estudos técnicos, artigos cientificos e montagens
fotograficas apresentadas nos EIV’s, a fim de verificar como os impactos
paisagisticos foram abordados e representados nos processos de
licenciamento.



Os resultados indicam que, embora o EIV represente um avango importante na
gestdo dos impactos urbanos, o instrumento ainda apresenta limitagcdes
significativas na avaliacdo da paisagem cultural, especialmente diante da
recente liberagdo de gabaritos elevados em Vitoria. Conclui-se que ha
necessidade de aprimoramento metodoldgico e normativo do EIV, incorporando
critérios mais sensiveis as dimensdes visuais, culturais e simbdlicas da
paisagem, de modo a contribuir para projetos urbanos mais equilibrados e
integrados ao contexto patrimonial.
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