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RESUMO

A cidadedeltacoatiara, localizada a 270 km de Manaus, tem vivenciado nas Ultimas décadas profundas transformagdes
culturais, econdmicas e demograficas, consolidando-se como a segunda maior do Amazonas, com 103 mil habitantes.
Essas mudangas revelam um processo de metropolizagdo do espago, marcado pela presenga de multiplos agentes
sociais e pelo dinamismo do mercado imobiliario, que atua como vetor de reconfiguragéo urbana. Nesse sentido, o
presente trabalho buscou analisar a dindmica imobiliaria local, observando a influéncia de investimentos publicos e
privados que atraem, fixam e territorializam empreendimentos na cidade. A pesquisa utilizou o método histérico-critico-
dialético, o que permitiu apreender as contradigdes das dinamicas politicas, econémicas e sociais no espago urbano -
metropolitano. Os resultados indicam como fatores indutores da metropolizagdo os investimentos em infraestrutura,
exemplificados pela modernizagédo da rodovia AM-010 e pelo aporte do setor privado no porto municipal, que
intensificaram fluxos de mercadorias e pessoas. No mercado imobiliario, destaca-se a incorporadora constroi,
responsavel porloteamentos de grande porte. Ja no &mbito publico, sobressaem empreendimentos como os conjuntos
Novo Horizonte, Cidadao, Jacarezinho e Poranga, vinculados a programas habitacionais. Observou-se ainda
valorizagdo em areas periféricas, com imoéveis sem regularizagao fundiaria. Conclui-se assim que a metropolizagdo em
ltacoatiara expressa-se de modo multifacetado, reforcando desigualdades e consolidando novas dindmicas territoriais.
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INTRODUGAO

A cidade de ltacoatiara fica localizada a aproximadamente 270 quildmetros de distancia da
capital do estado do Amazonas, tendo sido incluida oficialmente naregido metropolitana de Manaus
em 2007, devido a suarelevancia estratégica para o desenvolvimento da regido. Nesse sentido, no
decorrer dos ultimos anos o municipio tem experimentado profundas transformacgdes, sejam elas
culturais, como com a realizagéo de eventos que difundem a cultura do agronegécio; econdmicas,
com altos investimentos no porto da cidade; ou populacionais, dado que recentemente ela se
tornou a segunda maior cidade do Amazonas, com pouco mais de 103 mil habitantes, conforme
dados do Censo Demografico de 2022, divulgados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Desse modo, essas transformagdes se configuram como uma expressao do processo de
metropolizacdo, que se materializa a partir da crescente presenca de empreendimentos de ordem
publica e privada no municipio, cujos investimentos refletem ndo apenas as mudancgas em curso,
mas também evidenciam a atuagao de diferentes agentes na reorganizagao territorial da cidade.
Sob essa perspectiva, o presente trabalho buscou analisar a dindmica do mercado imobiliario de
ltacoatiara, considerando a influéncia da metropolizagao do espaco e os investimentos dos setores
publico e privado que atraem e territorializam empreendimentos e que agem na expansio do
mercado imobiliario.

Dessa forma, o presente estudo surgiu a partir de um projeto de iniciagao cientificae voltou-
se para a identificagcdo dos empreendimentos envolvidos na expansdo do mercado imobiliario em
ltacoatiara, bem como, para os principais agentes que atuam na produg&o do espacgo urbano. A
pesquisa também buscou compreender como essas a¢des impactam na organizagao territorial da
cidade, por meio da valoriza¢ao fundiaria e da oferta diferenciada de imoveis levando em conta as
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variagoes de precgos, a disponibilidade e o perfil dos empreendimentos, elementos que evidenciam
os efeitos da metropolizagdo sobre o espaco urbano de Itacoatiara.

MATERIAL E METODOS

A metodologia do trabalho buscou dialogar com o método historico-critico-dialético,
conforme Sposito (2004), que busca compreender fendmenos os sociais e analisar a realidade
como um processo historico que vivem em constante transformagéo, o que possibilita assim
considerar as contradicoes existentes no nosso territério metropolitano, sobretudo no que diz
respeito as diferentes realidades econdmicas e sociais presentes na regido metropolitana de
Manaus.

Os procedimentos metodoldgicos da pesquisa envolveram: levantamento bibliografico, a
coleta de informagbes secundarias, atividade em campo realizada na sede do municipio de
ltacoatiara e a organizagao dos dados coletados obtidos.

RESULTADOS E DISCUSSAO

A partir do estudo realizado, que tem origem a partir de um projeto de iniciagao cientifica, foi
possivel identificar que o processo de metropolizacdo na cidade de Itacoatiara esta fortemente
associado a ampliagdo da infraestrutura e a atuacédo de agentes publicos e privados. Um dos
principais vetores identificados € a modernizagédo da rodovia AM-010, unico eixo terrestre de ligagéo
com Manaus, que desde 2023 vem recebendo investimentos expressivos do Governo do
Amazonas por meio da Secretaria de Estado de Infraestrutura — SEINFRA, totalizando R$ 579,6
milhdes em obras de revitalizagdo (GOVERNO DO AMAZONAS, 2023). Essa intervencao
intensificou a circulagéo de pessoas e mercadorias, dinamizando a economia local e fortalecendo
aintegragaoregional. A melhoria da conectividade também tem estimulado a valorizagao imobiliaria
e ampliado o interesse de empreendedores no municipio, que passa a ser visto como um territorio
estratégico no interior do estado.

No setor privado, destaca-se a atuacao da Constréi Incorporadora, responsavel por um
loteamento de 208.300 m?, subdividido em 607 lotes de 225 m? (CONSTROI INCORPORADORA,
s,d.), ofertados em condi¢gdes de financiamento acessiveis. Essa estratégia amplia o publico
consumidor e contribui para a expansao do perimetro urbano, reconfigurando o espago habitado.
Além disso, a difusdo desse tipo de empreendimento introduz novas formas de ocupacgao e
consumo do solo urbano, alterando a dinamica socioespacial e promovendo a chegada de novos
grupos sociais. Ja no campo dos investimentos publicos, verificou-se a materializagdo de
programas habitacionais, como o Minha Casa Minha Vida, com a entrega do Parque Residencial
Poranga, e o Conjunto Habitacional Cidad&o ltacoatiara, cujaexecucgéao, entretanto, foi limitada pela
escassez de lotes desapropriados, revelando fragilidades na continuidade das politicas
habitacionais.

Além disso, observou-se a presenca de agentes informais que atuam a margem do
planejamento oficial, comercializando imdveis sem regularizagado em areas periféricas por valores
em torno de R$ 40.000,00. Esse cenario evidencia a valorizagao crescente da terra urbana mesmo
em setores marginalizados, ao mesmo tempo em que expde as desigualdades no acesso a moradia
e aos servigos basicos. Outro aspecto relevante é a pressao exercida sobre a infraestrutura
existente, uma vez que a expansao periférica nem sempre € acompanhada de saneamento,
transporte e equipamentos publicos adequados. Em conjunto, esses elementos revelam que a
urbanizacao-metropolizagdo em ltacoatiara é multifacetada, impulsionada porlégicas diversas que
promovem o desenvolvimento econémico, mas também aprofundam disparidades sociais.
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CONSIDERAGOES FINAIS

O estudo da dinamica imobiliaria em ltacoatiara revelou que o processo de metropolizacao
€ multifacetado e influenciado por diversos agentes, publicos e privados. A modernizagao da
rodovia AM-010 e a presenca de incorporadoras, como a Constroi Incorporadora, sao exemplos de
como a infraestruturaurbana e os investimentos privados contribuem para a expansao do perimetro
urbano e a reconfiguragao do espacgo habitado.

A atuacgao de agentes publicos, como o governo federal e estadual, também desempenha
um papel importante na produg¢ao do espacgo urbano. O Programa Minha Casa Minha Vida e a
construcado do Conjunto Habitacional Cidadao Itacoatiara sdo exemplos de investimentos publicos
quevisam atender as necessidades habitacionais da populagdo. No entanto, a insuficiénciade lotes
desapropriados para a continuidade da obra do Conjunto Habitacional Cidadao Iltacoatiara
evidencia os desafios enfrentados na implementacgao de politicas publicas. Além disso, a pesquisa
identificou a atuagéo de agentes informais e excluidos do processo formal de urbanizagao, que
comercializam iméveis sem regularizagdo fundiaria em areas periféricas. Isso evidencia a
valorizagao crescente da terra urbana, mesmo em setores marginais ao planejamento oficial, e
reforga as desigualdades no acesso a moradia e aos servigos urbanos.

Em sintese, o processo de metropolizacdo em Iltacoatiara € caracterizado por uma complexa
interacdo entre agentes publicos e privados, que promovem o desenvolvimento, mas também
reforcam desigualdades. E fundamental considerar essas dinamicas para planejar e gerenciar o
territério de forma eficaz e justa. Diante desses resultados, € possivel concluir que a dindmica
imobiliaria em lItacoatiara € um reflexo do processo de metropolizagdo que ocorre na regiéo,
impulsionado por diferentes légicas e interesses.
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