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1 INTRODUGCAO

A elaboracdo de projetos para obras de interesse social exige elevada responsabilidade técnica
e uma visdo sistémica para garantir a correta aplicacdo dos recursos disponiveis. A deficiéncia no
planejamento de engenharia, como apontam Oliveira & Mendes (2019), frequentemente leva a
aditivos e paralisacdes que comprometem a viabilidade de empreendimentos essenciais para a
comunidade. Este estudo se justifica ao aplicar conhecimento técnico para analisar a viabilidade da
sede da Associacdo dos Falcémicos do Estado do Tocantins (AFETO), por meio do projeto de
extensdo "Escritério Modelo de Engenharia Civil", visando fortalecer a tomada de decisdo informada
pela instituicdo.

A problematica central abordada € a necessidade de desenvolver os projetos complementares
(estrutural, elétrico, hidrossanitario e de combate a incéndio) como pré-requisito para uma analise de
custos precisa e confiavel, conforme as boas préaticas de planejamento (MATTOS, 2010 apud
OLIVEIRA & MENDES, 2019). Seguindo as diretrizes da NBR 12722/92, o ponto central da
pesquisa foi a determinacdo do custo final da edificacdo. A partir dos quantitativos e utilizando a base
SINAPI (09/2024) com um BDI de 25%, obteve-se o orcamento geral de R$ 3.138.328,81, valor que

orienta toda a discussao sobre a viabilidade da implementacéo do projeto.

2 OBJETIVO
O estudo visa analisar a viabilidade da sede da AFETO através da elaboracdo dos projetos de
engenharia (estrutural, elétrico, hidrossanitario e de incéndio) para, a partir deles, desenvolver um

orcamento detalhado e determinar o custo final da obra.

3 MATERIAL E METODOS
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Foram desenvolvidos os projetos de engenharia utilizando o software AutoCAD (elétrico e
estrutural, hidrossanitario e incéndio). Em seguida, os quantitativos de materiais e servicos extraidos
desses projetos foram inseridos no software OrgaFascio, que calculou o custo total da obra com base
nos precos do SINAPI (09/2024) e na aplicacdo de um BDI de 25%.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Os resultados deste estudo partem da premissa da necessidade de uma infraestrutura adequada
para a Associacdo dos Falcémicos do Estado do Tocantins (AFETO), considerando a relevancia da
Doenca Falciforme (DF) como a doenga hematoldgica hereditaria mais comum no Brasil e no mundo.
A cada ano, o pais registra o nascimento de 3.500 criancas com DF, o que demanda um trabalho
multiprofissional e politicas publicas que garantam acesso a direitos e condi¢des de vida dignas
(SANTOS, 2017). Atendendo a essa demanda social, o ponto de partida do trabalho técnico foi o
projeto arquitetdnico base, concebido e cedido pelo projeto de extensdo "Escritério Modelo de
Engenharia Civil", que define os espacos e a funcionalidade do edificio para acolher os assistidos e
suas familias. A concepcdo arquitetonica (Figuras 1 e 2), buscou harmonizar as necessidades de
acessibilidade, conforto e funcionalidade, servindo como alicerce para todas as etapas subsequentes
de engenharia.

Figura 1 e Figura 2 — Renderizagdo da fachada e interior da do projeto

arquiteténico da AFETO, modelado em ferramenta 3D.

Fonte: Adriana Dias
Com base na arquitetura definida, foram desenvolvidos os projetos complementares,
essenciais para a seguranca, funcionalidade e conformidade da edificacdo com as normas técnicas
vigentes. A elaboracdo do projeto elétrico, por exemplo, foi dimensionada para atender ndo apenas a
iluminagdo e pontos de uso geral, mas também a possiveis equipamentos especificos para o suporte
aos assistidos, garantindo uma distribuicdo de energia segura e eficiente. De forma anéloga, o projeto
de prevencdo e combate a incéndio foi tratado com especial rigor, dada a vulnerabilidade do publico-

alvo. Foram dimensionados extintores, sinalizacdo de emergéncia, iluminacao de seguranca e outras
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medidas para garantir a evacuacao segura em caso de sinistro, o que é crucial para a obtengdo do
alvara de funcionamento do Corpo de Bombeiros. A integracao desses projetos foi fundamental para
evitar interferéncias e otimizar a execu¢do em uma futura obra.

A etapa subsequente consistiu na analise de viabilidade financeira, traduzindo os projetos
técnicos em custos monetarios. A partir dos projetos estrutural, hidrossanitario, elétrico e de incéndio,
realizou-se o levantamento detalhado de todos os quantitativos de materiais e servigos. Esses dados
foram processados no software Or¢aFascio, utilizando como referéncia de precos a base SINAPI de
setembro de 2024. A planilha orcamentaria gerada detalha os custos diretos de cada etapa da
construcdo, desde a fundacéo até o acabamento, oferecendo uma visao clara da composi¢do dos gastos
do empreendimento. Este processo metodoldgico, alinhado as boas préticas de planejamento, é
crucial para a tomada de decisdo, como preconizado por Thomaz (2001). A planilha orcamentéaria
completa e alguns dos projetos complementares podem ser acessados através do QR Code na Figura
3.

Figura 3 — QR Code de acesso a pasta com a planilha orgamentaria final e

projetos complementares

Fonte: Autoria Propria

A andlise final dos dados revelou que o custo total da obra sem a incidéncia de Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI) é de R$ 2.510.855,31. Ao aplicar um BDI de 25%, que abrange 0s custos
indiretos, impostos e o lucro da construtora, o orgcamento geral para a execugédo da sede da AFETO
atinge o montante de R$ 3.138.328,81. Diante deste valor, discute-se a viabilidade da implementacéao
do projeto. Embora tecnicamente bem fundamentado e socialmente justificavel, o custo elevado torna
a execucao inviavel para a associagdo apenas com recursos proprios ou pequenas doacgdes. Contudo,
este resultado ndo representa um fracasso, mas sim a concretizacdo de um dos objetivos centrais do
"Escritorio Modelo": fornecer a AFETO uma ferramenta técnica e precisa. O orgamento detalhado
serve como um documento robusto para a captacdo de recursos junto ao poder publico, emendas
parlamentares e parcerias com a iniciativa privada, quantificando de forma inequivoca o investimento

necessario para transformar o projeto em realidade.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Este estudo atingiu seu objetivo principal ao analisar a viabilidade de implementacdo da sede
da AFETO, concluindo que, no escopo arquitetbnico proposto, o projeto é financeiramente inviavel,
dado o custo total de R$ 3.138.328,81. Esta conclusao responde diretamente a pergunta da pesquisa
e evidencia a complexidade inerente aos projetos de edificacdes, que exigem a confrontacdo entre 0s
desejos dos usuarios e as solucdes viaveis em termos de custos suportaveis (GONZALES, 2008). O
impacto gerado pelo trabalho reside precisamente em fornecer essa resposta fundamentada. Ao
traduzir o projeto arquitetonico para a linguagem da construcdo e seus custos, o estudo oferece a
AFETO um diagndstico técnico e financeiro preciso, indispensavel para o planejamento estratégico
e a tomada de decisOes realistas, evitando gue a institui¢do inicie uma obra sem a devida seguranca
orcamentaria.

Como limitagdo, o presente estudo se ateve a analise de uma Unica proposta arquiteténica, ndo
explorando projetos alternativos ou otimizacdes de materiais que pudessem resultar em um orcamento
mais baixo. A principal limitacdo que persiste para a associacdo é o desafio de superar a lacuna
financeira revelada. Contudo, os projetos e o orcamento detalhado aqui desenvolvidos néo
representam um fim, mas sim uma ferramenta estratégica. Eles capacitam a AFETO a buscar recursos
de forma direcionada, a negociar com parceiros e o poder publico com base em dados concretos e, se
necessario, a nortear uma readequacao do escopo do projeto para uma nova andlise de viabilidade,

como a execucao por etapas, transformando o resultado em um ponto de partida para futuras agdes.
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