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RESUMO

O relatério apresenta a experiéncia pratica durante o estagio curricular obrigatério realizado na empresa DRZ
Geotecnologia e Consultoria. Tendo como objetivo geral desenvolver competéncias praticas na aplicagédo de
conhecimentos geograficos em situagdes reais, contribuindo para a formagao profissional de bacharel em
Geografia. Além de compreender a dindmica e estrutura organizacional da instituicdo concedente, aplicar
ferramentas de geoprocessamento, auxiliar na produgdo de mapas tematicos e relatérios e participar de
projetos de planejamento e gestdo urbana. As atividades foram desenvolvidas no departamento de
Geotecnologia, com énfase em atividades voltadas a regularizagdo fundiaria urbana no municipio de
Cruzmaltina, estado do Parana. Também foram realizadas atividades de apoio a conferéncia e organizagao
de documentagao, além do processo de REURB - Regularizagdo Fundiaria Urbana do municipio de
Cruzmaltina; utilizagdo de Sistemas de Informagdo Geografica — SIG. A escolha do tema se justifica pela
importancia do geégrafo na mediacdo entre o conhecimento territorial € a promogéo do direito a cidade O
relatério apresenta a pratica da regularizagdo fundiaria e as atividades desenvolvidas no estagio que
possibilitaram a aplicagdo pratica de conhecimentos técnicos em geotecnologia o aprimoramento da
compreensao sobre os instrumentos legais e cartograficos utilizados na gestéo do territério.

PALAVRAS-CHAVE: Estagio; Geografia; Geotecnologia; Regularizagdo Fundiaria.
1 INTRODUCAO

O presente relatério tem como objetivo apresentar a experiéncia pratica adquirida
durante o estagio curricular obrigatorio, necessario a obtengao do diploma de bacharel em
Geografia pela Universidade Estadual de Londrina (UEL). O estagio foi desenvolvido na
empresa DRZ Geotecnologia e Consultoria Ltda., referéncia nacional na area de
planejamento urbano, gestdo territorial e desenvolvimento de solugdes baseadas em
geotecnologias. Desde sua fundacédo em 2002, a DRZ tem se concentrado em oferecer
solucdes em planejamento urbano, gestdo ambiental e tecnologia da informacgéao, com um
portfélio de mais de 500 projetos realizados em todo o Brasil. Estruturada em cinco verticais
interoperaveis, a empresa emprega ferramentas de gestdo espacial integradas em uma
plataforma online para fornecer servicos eficazes aos setores publico e privado.

O campo de estagio proporcionou um contato direto com a aplicagao pratica de
ferramentas de geotecnologia em diferentes etapas do projeto de Regularizagdo Fundiaria
Urbana (REURB), com destaque para o estudo de caso desenvolvido no municipio de
Cruzmaltina, no estado do Parana. Essa experiéncia permitiu a compreensao aprofundada
dos processos legais, técnicos e operacionais que envolvem a reurbanizagdo de areas
informais, destacando o papel das geotecnologias na delimitagcdo de poligonais, no
mapeamento de areas ocupadas, na producao de documentos cartograficos e no suporte
a elaboragao de pecas técnicas exigidas pela legislagéo vigente.

A atuacdo no projeto de Cruzmaltina-PR representou um importante campo de
aprendizagem, evidenciando os desafios e as potencialidades da aplicacédo da Geografia
no planejamento urbano e na promog¢ao do direito a cidade.

Anais Eletronico XIV EPCC
UNICESUMAR - Universidade Cesumar @UniCesumar



0(_\\.\ch Cientifica da UnvCesumar X I V

"’Cﬁuﬂ 27a31 de outubro de 2025

O relatério aborda o conceito de Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB) e detalha
os procedimentos e processos desenvolvidos na DRZ.

Composto por oito se¢des, este relatorio inclui introducéo, caracterizagdo do campo
de estagio, apresentagao do plano de estagio, competéncias legais do gedgrafo, discussao
tedrico-metodoldgica, um estudo de caso da REURB em Cruzmaltina-PR, e reflexdes finais
sobre as atividades realizadas.

2 MATERIAIS E METODOS

O estagio curricular obrigatério foi realizado no periodo de abril a junho de 2025,
junto ao departamento de Geotecnologia da empresa DRZ Geotecnologia e Consultoria.
Entre as atividades desenvolvidas pelo departamento, destacam-se a estruturagdo de
cadastros técnicos multifinalitarios, a realizagdo de imageamento aéreo para producao de
ortofotos, o levantamento terrestre multidirecional em 360°, a elaboragdo de cartografia
digital, o desenvolvimento da Planta Genérica de Valores (PGV), além de atividades
relacionadas a regularizacdo fundiaria urbana, a implantacdo de sistemas de gestado
territorial via plataforma web e a oferta de servigos de consultoria e capacitacao técnica.

Durante o estagio, foi prestado apoio as atividades voltadas ao processo de
regularizacédo fundiaria urbana do municipio de Cruzmaltina, no estado do Parana. As
tarefas consistiram, principalmente, na conferéncia e organizagdo da documentacao
apresentada pelos requerentes, envolvendo dados pessoais, informagdes sobre a renda
familiar e documentos referentes aos iméveis a serem regularizados, como matriculas,
contratos de compra e venda, titulos de propriedade, entre outros. Todo esse material foi
sistematizado em planilhas especificas, posteriormente encaminhadas ao cartério
responsavel, com vistas a titulagao definitiva dos imoveis.

Além das atividades de conferéncia documental, também foi realizado a etapa de
interpretacdo de ortofotos — imagens aéreas georreferenciadas do municipio — com o
objetivo de realizar a vetorizagdo dos elementos espaciais presentes na area de estudo.
Esse processo envolveu a identificagdo e delimitacdo de objetos como ruas, edificagdes,
logradouros publicos e limites de propriedade. A vetorizagao € uma etapa técnica essencial
do procedimento de regularizagédo fundiaria, pois permite a conversao de imagens raster
em arquivos vetoriais, viabilizando a elaboracdo de mapas tematicos e representagdes
cartograficas precisas. Tais produtos cartograficos sdo fundamentais para a definicédo clara
dos limites e confrontacdes de cada lote urbano, garantindo assim a seguranca juridica aos
ocupantes.

3 RESULTADOS E DISCUSSAO

O municipio de Cruzmaltina encontra-se situado na mesorregiao do Norte Central
Paranaense, pertencente a microrregidao de Faxinal. De acordo com os dados do Censo
Demografico de 2022 realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
a populacéao era de 2.882 habitantes.

Originalmente distrito de Faxinal, Cruzmaltina foi desmembrado em 1988, e elevado
a categoria de municipio pela Lei n.° 11.222/1995 (IBGE, 2025).

O municipio contratou a empresa DRZ para o processo de regularizagao fundiaria,
gue esta em andamento.

Para melhor exemplificar e apontar os procedimentos adotados para o processo de
REURB, optou-se por descrever a metodologia adotada no Distrito de Dinizépolis, cuja
principal caracteristica era ter como origem uma unica matricula, posteriormente foi
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identificada novas matriculas que compdéem a area a ser regularizada e para isso foi
necessaria uma adequacgao da area junto a prefeitura.

O processo de ocupacao do distrito de Dinizépolis teve inicio a partir da iniciativa de
José Ferreira Diniz, proprietario de uma extensa area de aproximadamente 121.000 m?, ao
realizar o parcelamento informal de seu imével em diversos lotes, sem a observancia dos
procedimentos legais estabelecidos pela legislagao vigente sobre o parcelamento do solo
urbano, como o devido registro do loteamento junto ao cartério de registro de imoveis. A
comercializagcao dos lotes foi efetuada por meio de contratos particulares de compra e
venda, exemplificados pelo documento intitulado “Contrato Compra e Venda Vila Diniz”.

Embora essa forma de transacgao seja recorrente em areas periféricas e em territorios
em processo de urbanizagao, ela ndo assegura aos adquirentes a titularidade formal dos
imdveis, uma vez que os contratos particulares nao permitem o registro individual dos lotes
em nome dos compradores. Em decorréncia disso, a ocupacao consolidou-se de maneira
informal ao longo do tempo, resultando na formagdo de um nucleo urbano marcado por
habitagdes precarias, caréncia de infraestrutura basica e auséncia de regularizagdo
fundiaria.

Ao longo dos anos, a area em questao foi transferida a administragdo municipal de
Faxinal no ano de 1991 e, posteriormente, passou a integrar o municipio de Cruzmaltina,
conforme estabelecido pelo Decreto n° 1.406, de 22 de janeiro de 1997. Tal mudanga
decorreu do desmembramento do territério de Cruzmaltina em relagdo ao municipio de
Faxinal, conforme previsto na Lei n° 11.222, de 13 de dezembro de 1995, cuja efetiva
instalagao ocorreu em 1° de janeiro de 1997.

Diante da consolidagdo da ocupacédo e da necessidade de conferir segurancga
juridica aos residentes da localidade, iniciou-se, recentemente, o0 processo de
Regularizagcdo Fundiaria Urbana, nos termos da Lei Federal n°® 13.465/2017, no municipio
de Cruzmaltina. Essa iniciativa visa a regularizagao juridica e urbanistica de nucleos
urbanos informais, como o distrito de Dinizépolis, com o intuito de garantir o direito a
moradia digna, promover a inclusdo social e contribuir para o adequado ordenamento do
territorio urbano.

A prefeitura emitiu um edital de regularizagao fundiaria urbana de interesse social da
area em questdo, onde aponta a area a ser regularizada e o prazo para manifestagcao das
partes.

3.1 PROCEDIMENTO ADOTADO PELA EMPRESA NO PROCESSO DE REURB NO
DISTRITO DE DINIZOPOLIS

Em sintese, o procedimento adotado pela empresa no processo de REURB do
municipio e seus distritos seguiu etapas especificas, ilustradas na Figura 1.

Figura 1 - Fluxograma da REURB em Diniz6polis
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Identificagdo e Caracterizagao do Nucleo Urbano Informal — definicdo da poligonal:

A identificacdo e caracterizacdo do nucleo urbano informal de Dinizépolis constituiu
a etapa inicial do processo de regularizacao fundiaria. Essa fase envolveu a delimitagao da
area ocupada (poligonal) com a analise de suas principais caracteristicas fisicas, sociais e
urbanisticas. A definicdo da poligonal é uma etapa crucial no processo, pois corresponde a
delimitagdo georreferenciada da area a ser regularizada. Essa definicdo estabeleceu, de
forma precisa e técnica, os limites territoriais do nucleo urbano informal, permitindo a
distingdo clara entre a area objeto do processo e os terrenos adjacentes.

Além disso, a poligonal garantiu, do ponto de vista juridico seguranga aos
requerentes, evitando sobreposigdes com propriedades vizinhas e assegurando a
integridade dos registros no cartorio de registro de imdveis. Ademais, a correta delimitacao
territorial permitiu a elaboragao de projetos de infraestrutura, o planejamento urbano e a
implementagdo de politicas publicas voltadas a melhoria das condi¢ées de vida dos
moradores.

De acordo com o estabelecido pela lei 13.465/2017, sob a perspectiva técnica, a
definicdo da poligonal serve como base para o desenvolvimento de mapas, plantas e
demais representagdes cartograficas exigidas durante o processo.

Verificagdo da Situagao Fundiaria:

A verificagdo da situacdo fundiaria da propriedade consistiu em analisar a
documentacéo e histérico do imével para confirmar sua regularidade juridica e garantir que
a propriedade esta em conformidade com as leis e normas vigentes.

Essa verificagdo passou pela analise de titularidade, ou seja, quem € o proprietario
legal do imével, que pode ser confirmado com base na escritura e no registro de iméveis.

Fez parte do procedimento de verificagdo da situagcédo fundiaria a verificagdo dos
confrontantes do imével, a fim de garantir que ndo haja sobreposi¢cdes ou conflitos com
propriedades vizinhas; investigacdo de dividas, penhoras, hipotecas ou alguma outra
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restricdo que afetasse aquela propriedade, além de avaliar se o imovel estava em
conformidade com as leis ambientais e urbanisticas, como zoneamento, uso permitido etc.
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Identificagdo do tipo de regularizagao:

Nessa fase, realizou-se a analise juridica e administrativa da area ocupada, visando
determinar a natureza da terra e o regime legal aplicavel a sua regularizagédo. Em
conformidade com a Lei 13.465/2017 e Decreto N° 9.310/2018, o processo adotado no
distrito de Dinizépolis foi o de regularizagdo de area publica, através do instrumento
titulatério, visto que a area da regularizagdo pertence ao poder publico, neste caso
especifico ao Municipio.

Cadastro de ocupante/ documentagao necessaria:

Consiste em coletar dados pessoais e da renda familiar do ocupante que permita a
classificagado de modalidade individual, bem como a escolha do titulo final para outorga do
direito real referente a unidade regularizada. O processo de regularizagéo fundiaria exige a
reunido da documentagdo necessaria para a correta instru¢do do procedimento. No
Municipio foi efetuada a coleta dos documentos de propriedade, quando existentes, que
comprovem a titularidade formal da area a ser regularizada. Na auséncia destes, foram
reunidos documentos de posse que atestem a ocupagao legitima e continua do imével
pelos beneficiarios.

A identificagdo da cadeia dominial de cada imoével, foi o passo fundamental do
processo, levantando os dados da matricula original do imével e todos os proprietarios.
Esse levantamento apresenta a sequéncia cronologica de todas as transmissbes de
propriedade.

Como menciona LARA (2020) a Certiddo de Cadeia Dominial € um documento, que
apresenta a relacao de todos os proprietarios do imoével. Ou seja, a sequéncia cronoldgica,
de todas as transmissdes de propriedade que aquele imovel teve, desde a titulagao original
pelo Poder Publico até o ultimo dono, que é o atual proprietario. Para se obter a Certidao
de Cadeia Dominial, € necessaria uma pesquisa em todas as matriculas, desde a época
em que o imovel era uma terra publica, e quando e por qual meio essa terra se tornou
privada. Isso é capaz de mostrar possiveis falhas, vicios ou até mesmo fraudes, em algum
desses processos de transmissao de propriedade.

O processo atendeu a legislagdo que determina que € obrigatério que seja feito o
cadastro social do nucleo a ser regularizado, para isso € necessario a coleta dos dados,
como RG, profissao, estado civil, renda familiar, tipo e tempo de posse. Na informagao
referente aos dados do ocupante, € fundamental constar a informacédo sobre dados de
posse e propriedades de outros bens, como determina o art. 23, §1°, da Lei n°® 13.465/17:

a) Se o ocupante é concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével urbano
ou rural;

b) Se o ocupante ja foi contemplado com legitimagao de posse ou fundiaria de imével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

c) Se a unidade regularizada é nao residencial em nucleo exclusivamente comercial
ou industrial e ndo teve interesse publico reconhecido. (BRASIL, 2017)

A resposta positiva de alguns dos itens acima impede o uso da legitimacao fundiaria
na Reurb-S, mas o ocupante pode ser titulado por outra forma.

O art. 10, inciso XI, da Lei n° 13.465/17 e e art. 2°, inciso Xl, do Decreto n° 9.310/18
determina que o cadastro seja feito preferencialmente em nome da mulher.

Levantamento topografico georreferenciado dos iméveis e da infraestrutura urbana:
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O levantamento topografico é parte fundamental do processo de regularizagéo
fundiaria, o georreferenciamento permite a delimitacdo precisa da area, atendendo aos
requisitos legais e técnicos estabelecidos pelos 6rgaos competentes.

Como aponta Kuster (2024) o levantamento planialtimétrico e cadastral com
georreferenciamento € o primeiro requisito para o projeto de regularizagao fundiaria. Esse
levantamento devera apontar as unidades, as construgdes, o sistema viario, areas publicas
e os elementos que caracterizam a area do nucleo que deve ser regularizado.

O levantamento topografico do municipio de Cruzmaltina, foi realizado pelos
profissionais de engenharia cartografica e geografos da empresa DRZ, foi realizado
aerolevantamento da area por drone modelo Matrice 350 RTK, equipado com cameras
fotograficas e apoio de RTK - Real Time Kinematic, em solo. O RTK é uma estagéo de
referéncia que, através de um processo de corregao de dados GNSS, fornece ao usuario
um posicionamento de alta precisdo em tempo real (Embratop, 2025).

Recebida a ordem de servigo foram definidas as areas a serem mapeadas dentro do
perimetro urbano. Para esse tipo de levantamento é fundamental estabelecer o objetivo,
como por exemplo, a obtengdo de um modelo topografico detalhado para fins de
regularizacédo fundiaria, além de selecionar o equipamento adequado, considerando a
capacidade de voo, a resolugado da camera e a precisao do sistema de posicionamento do
drone. O planejamento do voo deve incluir a definigdo da rota, altura de voo, sobreposigao
das imagens, nesse caso foi utilizado o parametro de 80x75cm, o tipo de sensor a ser
utilizado e pontos de controle, no caso de Dinizdpolis foram escolhidos 5 pontos de apoio
e outros pontos de checagem, que resultaram na imagem apresentada na Figura 2.

Figura 2 - Recorte do voo — Dinizépolis

Fonte: DRZ, 2025
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Apos a coleta do voo, os dados passaram pelo processamento que envolveu o uso
de softwares especificos para gerar o modelo topografico a partir das imagens, além de
uma analise para verificar a qualidade e a precisdo do resultado. Para o levantamento de
dados a equipe necessaria foi de trés pessoas.

Em atendimento a norma técnica NBR 17047.2022 estabeleceu os procedimentos
para o levantamento cadastral territorial para registro publico, abrangendo tanto imoveis
urbanos quanto rurais, e teve o objetivo de garantir a precisdo e seguranga juridica dos
registros imobiliarios, exigindo que os vértices dos imoveis sejam registrados com
coordenadas geodésicas. (ABNT, 2022)

Nas atividades de codificacéo e identificagdo dos possuidores, atribui-se um cdodigo
ou identificador unico a cada possuidor de uma determinada parcela. Cada possuidor
recebeu um cddigo identificador numérico exclusivo. Esse codigo é associado a identidade
do possuidor, por meio de um registro em banco de dados tabular e espacial. Esse processo
visa facilitar a gestdo, controle e rastreamento dos possuidores, além de garantir a
segurancga e autenticidade das informacgdes relacionadas a eles, sendo acessado via web
na plataforma de gestéo territorial inteligente da empresa DRZ.

Elaboragédo do Projeto de Regularizagao:

A elaboragao de um projeto de regularizagdo fundiaria especial constitui uma etapa
essencial para a formalizagcdo da ocupacao e a garantia do direito a moradia. Este projeto
contempla a definicdo precisa dos limites do imovel, com base no levantamento topografico
e georreferenciado com apoio de aerolevantamento. Esse procedimento eliminou possiveis
conflitos de sobreposicao territorial.

Na sequéncia, foi feita a identificacdo detalhada dos ocupantes, incluindo a
delimitagcao das respectivas areas por eles ocupadas, o que possibilitou o reconhecimento
formal da situacao de cada beneficiario. Por fim, o projeto apresentou uma proposta de
titulagao e registro, especificando a forma de regularizagéo a ser adotada, os instrumentos
juridicos aplicaveis e as medidas necessarias para a efetivacdo do registro imobiliario junto
ao cartério competente, garantindo, assim, seguranga juridica aos moradores e
contribuindo para a ordenagao urbana (DRZ, 2025).

Concluidos os procedimentos acima relacionados foi feita a elaboragdo do memorial
descritivo da propriedade.

Como menciona MONTEIRO (2024), o memorial descritivo tem como objetivo
fornecer uma descri¢cao precisa e completa do imdvel, incluindo suas dimensdes, limites,
confrontagdes, localizagao e eventuais benfeitorias. O documento é essencial para garantir
a seguranca juridica da regularizagcao e deve ser elaborado por um profissional habilitado,
como um engenheiro ou arquiteto. Posteriormente esse material sera utilizado para a
regularizacédo do imdvel junto aos 6rgaos competentes, como o cartorio de registro de
imoveis e prefeitura.

Analise e Aprovacao:

Como aponta Menegaz (2024), a aprovagao do projeto pelo érgao competente
configura-se como uma etapa decisiva e formal. Conforme previsto no artigo 28, inciso V,
da Lein.° 13.465/2017, tal aprovacgao consiste na manifestagao oficial do poder publico, por
meio de ato administrativo devidamente fundamentado e publicado. Nesse momento, séo
estabelecidas, de forma clara e objetiva, as intervencdes urbanisticas a serem executadas,
bem como os direitos individualizados de cada ocupante sobre seu respectivo imovel. Esta
decisdo deve observar rigorosamente os preceitos dispostos no artigo 40 da referida
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legislacdo, que determina a consolidacéo dos direitos de posse e propriedade, garantindo
a segurangca juridica aos beneficiarios do processo de regularizagao.

Apos o cumprimento das fases anteriores e apdés a publicacdo do decreto de
aprovacgao, o poder publico emite a CRF — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — que é o
ato administrativo de aprovagdo da regularizagdo, que devera acompanhar o projeto
aprovado e conter as seguintes informacgoes:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizacao;

lIl - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o numero de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo (BRASIL,
2017).

Na CRF - Certiddo de regularizagdo Fundiaria constam os dados relativos aos
imdveis, aos beneficiarios, e o cronograma de obras e servicos. E com base na CRF que o
oficial registrador dara origem a matricula individualizada de cada requerente. Logo, por
meio da CRF, o poder publico declara direitos aos cidadaos, especialmente de posse e
propriedade.

Implementagdo e Monitoramento:

No contexto da (REURB), a fase de implementagdo e monitoramento representa o
estagio de efetivagao pratica das medidas previstas no Projeto de Regularizagdo Fundiaria
aprovado pelo 6rgédo publico competente. E nesse momento que serdo executadas as
intervengdes urbanisticas, ambientais e sociais que foram definidas no projeto urbanistico
aprovado, que podem ser: rede de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, drenagem e pavimentag¢ao; adogédo ou cumprimento de medidas compensatorias
na questao ambiental e adequacé&o urbanistica como abertura de vias publicas, implantagéo
de equipamentos comunitarios ou adequacao de parcelamentos.

E o monitoramento consiste no acompanhamento sistematico e continuo da
execugao das obras e agbes previstas, visando garantir a conformidade com o projeto
aprovado, os prazos estabelecidos e o atendimento aos padrdes de qualidade e seguranca
definidos pela legislagdo. Como a gestao territorial e a execugéo de politicas urbanas sao
atribuicbes constitucionais da esfera municipal (art. 30, incisos | e VIII da Constituigao
Federal) a competéncia do monitoramento € da Prefeitura Municipal.

Titulagao e Registro:

Apéds a emissao e entrega da Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF) pelo érgao
publico competente, o Oficial do Registro de Imdveis torna-se responsavel por realizar todos
os atos necessarios a formalizagao do registro dos direitos reais decorrentes do processo
de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), conforme preceitua a Cartilha da REURB.
(BRASIL, 2018)

Inicialmente, o oficial deve promover o registro das informagdes constantes no
memorial descritivo aprovado no Projeto de Regularizacdo Fundiaria, realizando a
averbacao na matricula existente, quando houver. Essa averbagcao é obrigatoria e deve
ocorrer independentemente de provocacao das partes interessadas, retificacdes prévias,
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notificagdes, procedimentos de unificacdo de matriculas, ou apuracao de disponibilidade ou
de remanescente de area.

Nos casos em que a pesquisa fundiaria inicial tenha constatado a inexisténcia de
matricula ou transcri¢do para o nucleo urbano informal, total ou parcialmente, cabera ao
oficial proceder a abertura de nova matricula, a fim de possibilitar a efetivacdo dos registros
necessarios. Ainda, na hipétese de haver duvidas fundiarias relativas a extenséo da gleba
matriculada, especialmente em funcdo da precariedade da descricdo constante dos
registros anteriores, o registrador devera abrir nova matricula para a area destacada,
procedendo a devida averbagdo do destaque na matricula originaria (matricula-méae),
garantindo a continuidade e a seguranga juridica do procedimento.

Apo6s o protocolo do pedido, o cartério deve realizar a prenotagdo, autuacio e
instauragao formal do procedimento registral. Dentro do prazo legal de 15 dias, o oficial
devera, caso necessario, expedir nota de exigéncia, contendo eventuais pendéncias ou
irregularidades a serem sanadas. Na auséncia de exigéncias, ou uma vez cumpridas, 0
oficial devera dar prosseguimento a pratica dos atos registrarios (BRASIL, 2018).

A titulacéo consiste na emissao dos documentos que formalizam o reconhecimento
do direito de propriedade ou outro direito real sobre os imoveis regularizados. Essa titulagao
pode se dar por diferentes instrumentos, de acordo com a natureza da ocupacéo e as
especificidades do processo de regularizagao, tais como:

a) Titulo de legitimacao fundiaria, conforme previsto no artigo 25 da Lei n.°
13.465/2017, que podera evoluir para a propriedade plena, caso cumpridos os requisitos

legais;

b) Escritura publica de compra e venda, quando houver negociagéo prévia com
o proprietario da area;

C) Titulo de concessao de uso especial para fins de moradia, em casos de areas
publicas;

d) Concessao de direito real de uso, aplicavel em situacdes especificas.

Como determina a legislagao, os titulos devem ser individuais, vinculados a cada
unidade imobiliaria e devem conter todas as informagdes técnicas e juridicas necessarias,
conforme estabelecido no Projeto de Regularizacdo Fundiaria aprovado.

O registro permite, a abertura de abertura de matricula individualizada para cada
unidade regularizada; a publicidade dos atos de propriedade; garantia de seguranca juridica
e a possibilidade de acesso ao crédito pelos beneficiarios; a formalizagdo da posse como
direito de propriedade ou outro direito real.

A competéncia para o registro, por sua vez, € exclusiva dos Cartorios de Registro de
Iméveis, conforme normativas estabelecidas pela Lei de Registros Publicos (Lei n°
6.015/1973) e as diretrizes especificas da Lei da REURB (Lei n® 13.465/2017).

Essa etapa representa a conclusdo formal do processo de regularizacao,
assegurando aos ocupantes o pleno exercicio dos direitos inerentes a propriedade, a
dignidade da moradia e a inclusdo no mercado formal de terras urbanas.

Uma vez concluido o processo de Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB), com a
emissao dos titulos de propriedade e o devido registro nos Cartérios de Registro de Imdveis,
inicia-se uma nova etapa, que envolve a integragdo plena do nucleo regularizado ao
ordenamento territorial e a gestdo urbana municipal, o municipio passa a ter plena
legitimidade para efetuar a cobranga do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), bem
como de outras taxas e contribui¢cdes incidentes sobre a propriedade urbana, como coleta
de lixo, iluminagao publica, manutencao de vias.
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4 CONCLUSAO

O desenvolvimento do estagio curricular obrigatério constitui uma etapa essencial
para a consolidagao da formagao como bacharel em Geografia, especialmente no que diz
respeito a aplicagéo pratica dos conhecimentos adquiridos ao longo do curso. A vivéncia
pratica no campo da regularizagéao fundiaria urbana proporciona uma compreensdo mais
aprofundada dos processos de planejamento e gestdo territorial, evidenciando a
complexidade e a dimensao das dinamicas socioespaciais que caracterizam os territorios
urbanos.

Durante o periodo de estagio, foi possivel acompanhar de forma indireta as
diferentes fases que compdem um processo de regularizagdo fundiaria, desde o
levantamento de dados em campo e a definicdo da poligonal de intervencéao, até a analise
documental, a produgéo cartografica e a elaboragdo dos projetos técnicos exigidos pela
legislagao vigente. Essa experiéncia contribuiu para o desenvolvimento de competéncias
técnicas fundamentais, como o uso de ferramentas de geotecnologias aplicadas, a
interpretacdo de dados geoespaciais e a integracdo de informacdes juridicas, sociais e
ambientais.

Além do aprimoramento técnico, o estagio possibilitou a ampliacédo da capacidade
analitica e critica frente as questdes fundiarias urbanas, promovendo uma visao sistémica
que articula os aspectos legais, sociais, ambientais e urbanisticos envolvidos no processo
de regularizagao.

Dessa forma, o estagio ndo apenas contribuiu para o fortalecimento da formagao
académica, mas também reforgou a importancia do papel do gedgrafo na elaboragéao de
politicas publicas e na implementacdo de agdes estratégicas voltadas para a gestao
eficiente e equitativa dos territorios urbanos. A experiéncia adquirida servira de base para
uma atuagao profissional qualificada e comprometida.
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