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1 INTRODUGAO

Ao se discutir os impactos dos processos de mercantilizacdo do espaco urbano na
apreensao e apropriacao da cidade, é possivel, a principio, estabelecer paralelos entre o
contexto em questdo e aquele que marcou a formacéo inicial das cidades no Brasil: Como
aponta Holanda (1936) em Raizes do Brasil, para muitas nagdes colonizadoras, a fundagao
de cidades em territorios considerados conquistados representou um dos mais eficazes
instrumentos de dominagao.

Esse Brasil importado, portanto, foi construido sobre desigualdades de renda, classes
sociais e hierarquias, com o mercado ocupando o papel central como agente mobilizador,
colocando os interesses econémicos acima de todos os demais. Esse cenario alicergou um
processo de modernizagao que viria a ocorrer orientado pelo consumo, no qual a cidade
passa a se configurar como uma “cidade de consumidores”, deslocando os individuos e

interesses conforme as forcas e atratividades do mercado. Padua (2024), acrescenta:

[...] no modo de produgdo capitalista ha uma tendéncia a tornar tudo
mercadoria e, neste momento histérico preciso, o espago da cidade é
demandado pelas estratégias de acumulagao/valorizagédo do capital financeiro
hegemoénico. (Padua, 2024)
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Logo, é valido destacar que nao apenas os interesses comerciais € mercadoldgicos
impulsionam tais tramites. Exemplos como condi¢des de moradia, elementos da paisagem e a
presenga de grandes equipamentos urbanos também constituem atrativos consideraveis.
Dessa forma, aos grupos a quem interessa essa movimentagao, cabe implementar discursos
que “vendam” o local em questdo — discursos que visam atrair novos individuos, seja de
forma transitéria ou permanente. Além disso, Beck (2018), ao discutir a comodificagdo da
natureza e os luxos verdes na publicidade imobiliaria, sugere que pode ocorrer a apropriagao

dos significados simbdlicos de elementos naturais locais para a construgédo desses discursos:

A crescente apropriacéo privada de elementos materiais da natureza se soma
a comodificagdo de seus simbolismos, que aparece em agdes corporativas
pseudo engajadas e em estratégias de maquiagem verde, que tem como
objetivo primeiro o aumento dos lucros capitalistas. (Beck, 2018)

Nessa logica, o que se percebe é que as cidades sofrem constantemente com os
impactos dessa logica capitalista, através da “financeirizacdo da vida”, uma vez que os
interesses mercadolégicos do mercado imobiliario e as politicas urbanas neoliberais tornam-
se, a cada dia, algo naturalizado. Dessa forma, promovem-se grandes obras, de iniciativa
publico-privadas, que podem gerar grandes transformagbdes e problematicas na esfera
urbana, contrapondo-se a uma perspectiva de promocao de politicas publicas, e
corroborando assim, para a intensificacao de desigualdades. Para Brenner (2018), “O
urbanismo neoliberal ndo se trata de uma formagé&o unificada e homogénea de governanga
urbana, mas representa uma sindrome ampla de instituigdes, politicas e estratégias
regulatdrias de mercado.” (BRENNER, 2018, p.211 apud BRENNER et al., 2012).

2 APRESENTAGAO DE RESULTADOS

Com a estagnacéo do crescimento demografico de cidades como Recife-PE, a cidade
de Jodo Pessoa-PB passa a ser considerada como 0 municipio com o maior crescimento da
populagdo em 15,3% relativo a 2010, sendo também a cidade nordestina com maior
crescimento populacional segundo o Censo do IBGE em 2022. Ao mesmo tempo, esse
crescimento acelerado também o desatrelam as regides mais suburbanas - a metropolitana
de Jodo Pessoa torna-se a mais desigual do Pais segundo o Gini com 0,729 entre 2020 e

2021, a frente de Recife (PE) e Rio de Janeiro (RJ) ambas com 0,687. Também reforgando um
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discurso ambientalista que, por interesse dos capitalistas que se dizem zelar pelo bem-estar e
qualidade de vida, esta constantemente em debate no que tange ao alargamento de praias de
Joao Pessoa pelo Estado, ao mesmo tempo em que “Joao Pessoa Sustentavel”, conta com os
recursos do Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) tornando a apropriagao do

discurso sustentavel vazio pela pratica neoliberal da produgéo do espaco.

A cidade de Jodao Pessoa vivencia atualmente um constante processo de
verticalizagdo, em que a paisagem é incessantemente alterada, e a produgdo de novos
empreendimentos é ascendente por parte do mercado imobiliario e da iniciativa privada. Para
além disso, os condominios fechados (horizontais e verticais) emergem e se consolidam
como um modelo de morar contemporaneo, abrangendo principalmente a classe média e alta,
mas também classes sociais menos abastadas - com residéncias unifamiliares e/ou
multifamiliares, diversas areas comuns voltadas para o lazer, além de comércios e servigos
(ANDRADE; VIDAL, 2012). Nessa perspectiva, existe a tentativa de reconstituir micro-cidades
dentro da cidade, gerando uma coletividade seletiva rigorosamente controlada, além de uma
“bolha social” cercada por altos muros e grades (ANDRADE; VIDAL, 2012). Assim como
coloca Carlos (2017):

A producédo do espaco, seja o da rede urbana, seja o intraurbano, ndo é o
resultado da "mao invisivel do mercado", nem de um Estado hegeliano, visto
como entidade supraorgéanica, ou de um capital abstrato que emerge de fora
das relagdes sociais, € consequéncia da acado de agentes sociais concretos,
histéricos, dotados de interesses. estratégias e praticas espaciais proprias,
portadores de contradi¢gdes e geradores de conflitos entre eles mesmos e com
outros segmentos da sociedade (p.43).

E notério que discursos e estratégias de marketing apresentam a cidade de Jodo
Pessoa como um “local ideal”, evidenciando belezas naturais e equipamentos urbanos

associados a uma elevada qualidade de vida, como coloca Padua (2024):

Na cidade de Jodo Pessoa, que vem sendo vendida nacionalmente como uma
cidade com "qualidade de vida" e um lugar de turismo em ascenséo, o
mercado imobiliario € o setor econdmico que esta na vanguarda de toda essa
transformagdo. [...] A medida que a cidade é tomada como campo de
estratégias econOmicas de agentes hegemdnicos que dominam o campo das
decisdes politicas, a reproducao da vida das pessoas que nela habitam, assim
como do espaco onde se vive, esta atrelada ao processo de reprodugao
econdmica. (Padua, 2024)
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Desta forma, tomam lugar os cuidados que devem ser tomados devido aos efeitos do
aumento populacional oriundo dos processos de especulagio e valorizagdo urbana. Um dos
efeitos mais importantes da crescente especulagdo imobiliaria em areas que ja sao
socialmente segregadas é o aumento das desigualdades socioespaciais, que intensificam a
distancia social existente entre as pessoas, e também dificultam o exercicio do direito a
cidade de forma integral. Além da questdo da habitagédo, é possivel perceber também os
impactos relacionados a apropriacdo dos espacos publicos, a mobilidade urbana, a
possibilidade da cidade de atender as novas demandas e as novas necessidades,
evidenciando assim as diversas consequéncias que a mercantilizacdo do territério traz e que,
por ventura, passam longe das propagandas feitas sobre a cidade. A dindmica urbana da
cidade é cada vez mais moldada pelos agentes do capital que levam a intensificagdo da
mercantilizacdo do espaco urbano e forcam a redefinicdo da vida dos habitantes que, ao
longo do tempo, construiram vinculos afetivos e identitarios com o territorio. Esse processo
desencadeia embates profundos — politicos, econémicos e, sobretudo, sociais — a medida
que a producéo e a especulacédo do espago urbano se materializam em projetos, como por

exemplo o Polo Turistico do Cabo Branco.

Sob o pretexto de geracdo de renda e “desenvolvimento”, tais empreendimentos
visam, na pratica, a lucratividade, transformando uma area de Mata Atlantica em um
complexo turistico restrito a um publico seleto, capaz de pagar para usufruir de seus servicos.
Assim, a cidade, vendida por sua qualidade de vida e abundancia de areas verdes, é
progressivamente modificada e destruida. A contradi¢gdo do discurso oficial se evidencia em
um cenario cada vez mais marcado pelo desmatamento e pela desvalorizagdo ambiental,
fomentado por flexibilizagbes legislativas como a Lei Complementar n°® 164/2024 (Plano
Diretor do Municipio de Jodo Pessoa — PDMJP) e a Lei Complementar n° 166/2024 (Lei de
Uso e Ocupacgéao do Solo), que favorecem diretamente a apropriagéo privada, seja por capital

nacional ou internacional. Como coloca Carlos (2017):

No capitalismo, a producdo expande-se espacial e socialmente (no sentido de
que penetra toda a sociedade), incorporando todas as atividades do homem e
redefinindo-se sob a légica do processo de valorizagao do capital — o espago
tornado mercadoria sob a ldgica do capital fez com que o uso (acesso
necessario a realizagéo da vida) fosse redefinido pelo valor de troca. A produgéo
do espacgo insere-se na logica de producéao capitalista, que transforma toda a
producdo em mercadoria.
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As problematicas evidenciadas s&o multiplas, entre elas destacam-se o transito
intenso e a falta de infraestrutura para acomodar o crescente fluxo de veiculos nas ruas, o que
piora a situagao dos engarrafamentos e aumenta a insatisfagéo tanto de motoristas quanto de
habitantes que dependem de um transporte publico negligenciado em suas funcionalidades e
inadequado a demanda da populacdo. Do mesmo modo, quanto ao transporte ativo, os
ciclistas da cidade enfrentam problemas relacionados a fragmentagéo das ciclovias que sao
interrompidas de forma abrupta, com interconexdes incompletas, tornando um deslocamento
seguro ou eficiente impossivel na maioria das vezes. Neste sentido, fica evidenciada a
contradi¢cao entre a sustentabilidade e a qualidade de vida vendida pela a midia e a dura
realidade urbana que nos cerca, evidenciando que ha a necessidade urgente de um
planejamento critico em relagdo ao planejamento urbano, as crises climaticas e a real

efetividade das propostas de “desenvolvimento sustentavel”.

3 CONCLUSAO OU CONSIDERAGOES FINAIS

Dessa forma, ao elencar tais problematicas, evidencia-se a preocupagao de que o
poder publico permaneca inerte diante das transformacdes urbanas, sem desenvolver
mecanismos eficazes para mitigar os impactos do acelerado crescimento populacional — ou,
pior, acabe por contribuir com o agravamento desses efeitos. A recente atualizagdo do Plano
Diretor Municipal, por exemplo, promove flexibilizagdes em setores estratégicos, favorecendo
a verticalizacdo e o adensamento justamente em areas marcadas pela forte especulacao
imobiliaria. Esse movimento atua como catalisador da mercantilizagdo do espago urbano,
ampliando desigualdades e agravando os desafios de uma cidade cujo territério ndo dispde
de suporte adequado para absorver tal expansao. Dessa forma, tecer caminhos possiveis é
um desafio urgente, mas existe potencial em intervengdes como a ampliagao da participagao
popular, a adogao de instrumentos eficazes de regulagao fundiaria e o incentivo a construgao

de uma infraestrutura urbana que seja, ao mesmo tempo, integrada, resiliente e sustentavel.
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