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1 INTRODUGAO

Desde o final do século 19, foram realizados diversos estudos e levantamentos em
corticos, sendo um dos pioneiros o levantamento em Santa Ifigénia (1893), descrevendo a
forma de viver dos mais pobres em regides centrais da cidade de Sao Paulo.

No Bom Retiro, localizado no centro de S&o Paulo, essas habitagbes coletivas
apresentam caracteristicas especificas, marcadas pela coexisténcia de atividades
comerciais, principalmente no setor téxtil, e pela precariedade das condicbes de moradia
(LOPEZ SILVA, 2010). Embora a Lei Municipal n.° 10.928/1991, também conhecida como
Lei Moura, tenha sido criada para estabelecer padrbées minimos para esses locais, os corticos
ainda apresentam condi¢des de vida precérias para seus habitantes (SAO PAULO, 1993).

Este estudo tem como objetivo entender a evolugdo dessas moradias ao longo de trés
décadas (1990-2020), examinando tanto as caracteristicas estruturais que se mantiveram
quanto as mudancgas recentes. O artigo adquire particular importancia no cenario atual de
crise habitacional nas principais cidades brasileiras, em que os corticos continuam sendo uma
opc¢ao viavel para as populagdes marginalizadas pelo mercado formal de moradia. Este
trabalho tem como objetivo realizar uma analise comparativa das condi¢cdes dos corticos no

Bom Retiro, focando em quatro eixos principais: caracteristicas fisicas e de infraestrutura,
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perfil sociodemografico dos moradores, efeitos das-politicas publicas' e mudangas nomercado

locaticio informal.

2 APRESENTAGAO DE RESULTADOS

A pesquisa utilizou uma metodologia mista, integrando analises quantitativas e
qualitativas. Para elaborar as séries historicas, empregaram-se trés categorias principais de
fontes: levantamentos oficiais (pesquisa FIPE/SEHAB de 1994, os estudos SEADE/CDHU -
PAC de 2000-2001 e os da COHAB/PMSP -2007-2010), pesquisas académicas prévias
(trabalhos de Kohara - 1998 e 2007, Pinto -2003, LABFAUSP - 2004, Souza-2009 -2011,
Kowarick -2011, Prado- 2014, Santo Amore - 2016) e dados obtidos em trabalho de campo
realizado pela Associacao pela Propriedade Comunitaria - FICA entre 2020 e 2021.

O trabalho de campo envolveu visitas a 23 corticos no Bom Retiro, nos anos de 2020-
2021 onde foram aplicados 46 questionarios padronizados e conduzidas 15 entrevistas
detalhadas com residentes e administradores desses locais. A escolha dos cortigcos
analisados seguiu 0 método "bola de neve", iniciado a partir de recomendacdes de moradores
e liderancas comunitarias. Os instrumentos de pesquisa foram desenvolvidos com base na
Lei Moura e em questionarios empregados em pesquisas anteriores, o que possibilita
comparacgdes temporais consistentes,

A andlise dos dados coletados foi realizada por meio de trés procedimentos principais:
analise comparativa temporal (para identificar mudangas e permanéncias ao longo do periodo
estudado), tabulagéo de indicadores-chave (como tamanho médio dos cdmodos, numero de
moradores por banheiro e percentual da renda gasto com aluguel) e mapeamento de padrdes
espaciais no bairro. Consideramos a natureza nao probabilistica da amostra e as diferengas
nos critérios empregados nos diversos estudos que fundamentaram as comparagdes
histéricas como limitagdes metodoldgicas significativas.

As caracteristicas fisicas e de infraestrutura dos corticos no Bom Retiro indicam
padrbes interessantes. Em termos arquitetdnicos, trés tipologias principais se destacam:
casas térreas adaptadas (55% dos casos estudados), sobrados (27%) e galpdes industriais
convertidos (14%). A média de area dos cdmodos é de cerca de 12 metros quadrados,
variando de 5 a 18 m2. Isso demonstra um certo alinhamento com os parametros definidos

pela Lei Moura, porém ainda representa espacos extremamente pequenos para familias
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inteiras. A quantidade de pessoas por.imével de 23 é semelhante aos demais  estudos
anteriores, com 11 quartos, sendo levemente superior aos estudos anteriores de 10 cémodos
familiares.

Os dados sobre as condi¢cbes de habitabilidade sdo alarmantes: 63% dos cortigcos
analisados apresentam sérios problemas de infiltracdo, 56% possuem botijdes de gas
armazenados nos quartos (o0 que representa um risco significativo de incéndio) e somente
35% oferecem banheiros privativos. A maioria (65%) ainda conta com banheiros coletivos,
embora esse percentual tenha diminuido desde os anos 2000.

Durante o periodo analisado, houve mudangas significativas no perfil
sociodemografico dos habitantes. Se nas décadas de 1990 e 2000 a maioria dos migrantes
era do Nordeste, hoje em dia ha uma composigdo muito mais diversificada: aproximadamente
um tergo é boliviano, outro terco é paraguaio e o ultimo terco é brasileiro (com uma presenca
nordestina significativa, além de migrantes internos de outras partes do pais). A estrutura
familiar preserva as normas tradicionais, com uma média de 3,1 pessoas por comodo e 86%
das familias tendo filhos menores de idade. O fato de a maioria dos moradores ser feminina
(82%) € notavel, o que reflete o perfil de trabalho predominante no bairro.

Os fatores econbmicos indicam uma condigao de alta vulnerabilidade. O aluguel
médio absorve 0,57 salarios minimos, correspondendo a 54% da renda familiar média, que é
de apenas 1,4 salarios minimos. A inser¢céo no mercado de trabalho esta predominantemente
no setor téxtil, onde 60% dos moradores estdo empregados, enquanto apenas 21% possuem
emprego formal com carteira assinada. Uma caracteristica notavel € a proximidade entre
residéncia e trabalho: 86% dos participantes da pesquisa trabalham no préprio cortico ou nas
areas adjacentes.

O efeito das politicas publicas € um dos aspectos mais criticos. A analise mostra que
a Lei Moura teve um impacto limitado na melhoria das condi¢des de vida, principalmente por
causa da auséncia de mecanismos de fiscaliza¢ao eficientes e da interrupgéo dos programas

de regularizagao.

3. CONCLUSAO OU CONSIDERAGOES FINAIS

Os resultados desta pesquisa indicam que, ao longo das trés décadas analisadas, os

corticos no Bom Retiro preservaram caracteristicas fundamentais, principalmente no que se
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refere as condigbes fisicas e ao perfil de vulnerabilidade de seus habitantes.: As mudancas
mais relevantes foram na composicdo demografica, com o aumento da participacdo de
imigrantes bolivianos e paraguaios no perfil populacional dessas residéncias.

As consequéncias para as politicas publicas sdo evidentes e urgentes. E preciso criar
programas especificos para os imigrantes, que atualmente constituem a maior parte da
populagdo. Aprimoramentos na infraestrutura basica, focando na seguranga contra incéndios
e condi¢cbes sanitarias, juntamente com uma fiscalizagédo eficaz da Lei Moura, compdem o
conjunto de medidas prioritarias.

A continuidade dos corticos como alternativa de moradia para grupos vulneraveis
exige novas estratégias tanto do poder publico quanto da sociedade civil. E essencial criar
politicas que, de um lado, reconhegam o papel social desses locais na oferta de moradia
acessivel em regides centrais, e de outro, incentivem melhorias progressivas que assegurem
condi¢des de vida dignas para seus habitantes.

Este estudo destaca a relevancia do acompanhamento constante e da criagdo de
séries histéricas solidas sobre o assunto. Somente com informacgdes atualizadas e analises
minuciosas poderemos criar politicas habitacionais que atendam a complexa situacao dos
corticos na cidade de Sao Paulo. Além disso, o estudo abre espaco para pesquisas futuras
que possam explorar mais a fundo aspectos especificos identificados aqui, como as
dindmicas do mercado de aluguel informal e as estratégias de sobrevivéncia adotadas por

essas populagdes urbanas vulneraveis.
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