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Resumo: O laudo técnico de inspecdo da residéncia universitaria da UFERSA identificou
manifestagdes patologicas como fissuras, manchas e problemas nas instalagbes de combate
a incéndio. Utilizando a metodologia GUT, priorizou-se as intervencdes, sendo as fissuras
e falhas no sistema de incéndio como prioritérias. A maioria das patologias € de baixo risco,
mas requer reparos para evitar agravamentos. Concluiu-se que a edificacdo apresenta

condigdes satisfatdrias, porém necessita de manutencao preventiva.
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INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de Inspecdo Predial foi
elaborado por meio da solicitagdo feita pelo professor
Tiago de Jesus Sousa. Para a sua execugdo levou-se
como referéncia normativa a Norma de Inspegdo
Predial (IBEP, 2009)

O desenvolvimento deste trabalho se deu a partir de
uma vistoria na residéncia universitaria da UFERSA
(Universidade Federal Rural do Semi-Arido), campus
Caraubas, a fim de levantar, por meio da inspecédo
predial, as manifestacbes patoldgicas presentes no
local, identificando anomalias devido & erros
construtivos ou déficit de medidas preventivas. Tais
danos, que podem eventualmente trazer riscos a saude
dos alunos que habitam o local ou meio ambiente.

A vistoria realizada foi feita com a aplicacdo de um
checklist em toda a edificacdo, que por sua vez é
dividida por alas (feminina e masculina). Para isso
usou-se o apoio das plantas de cada ala, e nelas foi
feito uma estimativa dos locais nos quais as anomalias
estdo localizadas.

MATERIAL E METODOS

A realizacdo da inspecao predial aconteceu por meio
de levantamento fotografico e checklist das
manifestacdes patoldgicas que foram encontradas.

Classificacdo da inspecéo

A norma de inspecdo predial nacional (IBAPE, 2012)
classifica as inspecBes em niveis, que leva em
consideracdo a sua complexidade e elaboragdo do
laudo. Para o laudo em questdo, a sua classificagdo é

Evento online
www.even3.com.br/cobicet2025

de “nivel 17, que ainda de acordo com a norma ¢ usado
“em edificagdes com baixa complexidade técnica, de
manutencdo e de operagdo de seus elementos e
sistemas construtivos. Normalmente empregada em
edificagdes com planos de manutengdo muito simples
ou inexistentes. A Inspecdo Predial nesse nivel é
elaborada por profissionais habilitados em uma
especialidade”.

Classificacdo do grau de risco:

A norma de inspecdo predial nacional (IBAPE, 2012)
ainda traz especificacfes quanto a classificacdo das
anomalias, que podem ser de grau critico, médio ou
minimo, como mostra a Tabela 1.

Tabela 1. Classificacdo de anomalias.

Grau Descrigdo

Critico  Risco de provocar danos contra a salde
e seguranca das pessoas e do meio
ambiente; perda  excessiva  de
desempenho e funcionalidade causando
possiveis paralisaces; aumento
excessivo de custo de manutencdo e
recuperagdo; comprometimento sensivel
de vida util.

Médio  Risco de provocar a perda parcial de
desempenho e funcionalidade da
edificacdo sem prejuizo a operagao
direta de sistemas, e deterioracdo
precoce.
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Minimo Risco de causar pequenos prejuizos a
estética ou atividade programavel e
planejada, sem incidéncia ou sem a
probabilidade de ocorréncia dos riscos
criticos e regulares, além de baixo ou
nenhum comprometimento do valor
imobilirio.

Fonte: IBEP,2012.

Definicdo das prioridades

Ainda de acordo com a norma de inspecdo predial
nacional (IBAPE, 2012), é necessario classificar de
forma decrescente as prioridades para intervencao das
anomalias. Para isso, ela apresenta a metodologia
GUT, que prioriza de acordo com a gravidade,
urgéncia e tendéncia.

O método GUT é usado da seguinte maneira,
especificada por Periard (2011):

e Passo 1: Montar a matriz GUT e listar os
problemas encontrados;

e Passo 2: Atribuir notas para cada um dos
problemas, elas devem variar de 1 a 5. Para
isso o autor disponibiliza a Tabela 2 para
auxiliar na distribuicdo dessas notas.

e Passo 3: Em seguida, deve-se multiplicar a
nota de cada problema (G*U*T), resultando
no seu valor de prioridade. O que tiver maior
valor sera o primeiro que deve ser revolvido,
pois sd80 mais graves, urgentes e tém maior
tendéncia de piorar de estado.

Tabela 2. Classificacdo de gravidade de avaria.

Tendéncia (“'se

Nota Gravidade Urgéncia "
nada for feito...")
Precisa de .
Extremamente ~ ...ira piorar
grave _ acdo rapidamente
imediata
2 Muitograve Eurgente 'raplorarem
pouco tempo
O mais
3 Grave rapido ...ira piorar
possivel
Pouco S
4 Pouco grave ...Ira piorar a
urgente

5 Sem Gravidade Pode esperar ...ndo ird mudar

Fonte: Periard, 2011.

CONSIDERACOES SOBRE A EDIFICACAO
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Identificacéo
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A edificacdo objeto de estudo é a Residéncia
Universitaria da UFERSA, localizada na Avenida
Universitaria Leto Fernandes, Km 1 - Sitio Nova
Esperanca Il, Caratbas / RN. A Figura 1 apresenta a
vista da edificacao.

Figura 1. Vista aérea da residéncia universitaria.
Data da vistoria

A vistoria na residéncia universitaria foi realizada no
dia 27 de janeiro de 2025 em toda a sua extenséo.

Descri¢do do local

A moradia estudantil foi inaugurada em 2017, com a
finalidade de abrigar os discentes da instituicdo que
ndo possuem residéncia na cidade. O local é dividido
em dois blocos, sendo um feminino e outro masculino,
contém dois pavimentos cada que sdo subdivididos em
quatro alas (A, B, C e D), com cinco dormitérios cada.

Com capacidade de quatro pessoas por dormitorio,
totalizando uma ocupacdo de 80 pessoas por bloco,
beneficiando 160 alunos. Além dos dormitorios, o
local dispde de banheiros, cozinha, refeitorio,
despensa, area de servico, sala de estudos e sala de
informatica, distribuidos em uma &rea de 979,64m?
por bloco.

Atualmente a residéncia possui 93 moradores. O bloco
feminino tem populacdo atual de 47 pessoas uma
ocupacéo de 58,75% de sua capacidade total. O bloco
masculino tem uma populacdo total de 46 pessoas,
uma taxa de ocupacéo de 57,5%.

Registro fotografico

Apresentamos a documentacdo fotografica, Figura 2 a
Figura 11, das areas inspecionadas na Residéncia
Universitaria da UFERSA Campus Caraubas.

Ambos os blocos (feminino e masculino) possuem
mesma arquitetura: sala de estar, cozinha/refeitério,
alas, banheiros, lavanderias, sala de TV, sala de
informatica, sala de estudo e varanda.

Sala de estar
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Figura 2. Sala de estar da residéncia universitaria. Figura 7. Sala de informatica da residéncia
universitaria.

Figura 3. Corredor de acesso as alas da residéncia
universitaria.

Figura 4. Banheiro da residéncia universitaria.

Figura 10. Area de sol da residéncia universitéria.

Figura 6. Sala de TV da residéncia universitaria. Figura 11. Escada da residéncia universitaria.
RESULTADOS E DISCUSSAO
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Os sistemas construtivos da Residéncia Universitaria
foram avaliados por meio da inspe¢do dos elementos
aparentes, incluindo: estrutura de concreto armado
(pilares, vigas e escadas), alvenaria, teto, piso,
instalacbes hidraulicas e sistema de combate a
incéndio.

Com base nessa inspe¢do, a classifica¢do dos sistemas
construtivos foi organizada da seguinte forma:
descricdo de cada local analisado, identificagdo dos
tipos de manifestagbes patolégicas observadas,
possiveis causas dessas patologias e indicacdo das
medidas corretivas adequadas para ambos os blocos da
edificacdo. A Figura 12 apresenta o método de
apresentacdo dos dados para melhor compreenséo.

1. Fissuras
a. Em paredes drea seca;
b. Em paredes de areas molhadas;
c. Em piso drea seca;
d. Em piso de dreas molhadas;
e. Em teto.
2. Manchas
a. Em paredes drea seca;
b. Em paredes de areas molhadas;
<. Em piso drea seca;
d. Em piso de dreas molhadas;
e. Em teto.

3. Desplacamento
a. Em paredes area seca;
b. Em paredes de areas molhadas;
c. Em teto.
4. Formagcdo de bolhas
a. Em paredes area seca;
b. Em teto.
5. Instalagdes complementares
a. Instalagdo de dgua;
b. Instalacdes de combate a incéndio

Figura 12. Quadro de apresentacdo dos dados.
Fissuras
Fissuras em paredes area seca

e Descricdio do local: paredes com
revestimento argamassado e pintura com
tinta branco gelo;

Figura 13. Fissura em pilar e parede.

Fissuras em paredes area molhada

Descricdo  do  local:
revestimento ceramico;
Tipos de manifestago: fissuras com
dimensdes inferiores a 0,5mm na junta de
dilatagdo (ANBT, 2003);

Causa: mudanga excessiva de temperatura;
Medidas corretivas: retirar 0 rejunte
danificado e aplicar nova camada;

Grau de risco: minimo;

Locais de observacdo da patologia: cozinha
(ala feminina).

paredes com

A Figura 14 apresenta exemplo das fissuras
observadas.

Figura 14. Fissura em revestimento ceramico.

Fissuras em piso &rea seca

e Tipos de manifestagdo: fissuras com e Descricdo do local: o piso de toda edificagao,
dimensdes inferiores a 0,5mm (ANBT, exceto areas molhadas, é do tipo industrial de
2003); concreto;

e Causas: camada muito grossa da massa fina
ou ma qualidade;

e Medidas corretivas: lixar, emassar e aplicar
pintura PVA quando parede interna ou
acrilica quando parede externa;

Grau de risco: minimo;

Locais de observacdo da patologia: fachadas,
area de servico (ala feminina), area de sol
(alas A, C e D feminina), &rea de sol (alas A
e D masculina), escada (ala feminina), sala de
informatica, sala de estar (ala masculina),
sala de tv (ala feminina) e varanda.

A Figura 13 apresenta exemplo das fissuras
observadas.
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Tipos de manifestacdo: fissuras com
dimensdes inferiores a 0,5mm (ANBT,
2003);

Causas: perda excessiva de agua durante o
processo de cura do concreto;

Medidas corretivas: em caso de a fissura
evoluir para trinca deve-se aplicar selante
acrilico, impermeabilizantes e tela de
poliéster;

Grau de risco: minimo;

Locais de observagdo da patologia: area de
servico (ala feminina), circulacdo (alas B e D
feminina), circulacédo (alas C e D masculina),
escada (ala feminina).

A Figura 15 apresenta exemplo das fissuras
observadas.



Anais do VI CoBICET — Trabalho completo

Congresso Brasileiro Interdisciplinar em Ciéncia e Tecnologia

25 a 29 de agosto de 2025

Figura 15. Fissura em piso.
Fissuras em piso area molhada

e Descri¢do do local: piso com revestimento
ceramico;

e Tipos de manifestacdo: fissuras com
dimensdes inferiores a 0,5mm na junta de
dilatagdo (ANBT, 2003);

e Causas: junta de dilatagdo menor que o
recomendado;

e Medidas corretivas: assentar uma nova peca
ceramica com o rejunte entre 3 a 10 mm de
espessura;

e  Grau de risco: minimo;

e Locais de observacdo da patologia: BWC
(ala D feminina).

A Figura 16 apresenta exemplo das fissuras
observadas.

Figura 16. Fissura em piso &rea molhada.
Fissuras em teto

e Descricdo do local: revestimento em forro de
gesso e pintura.

e Tipos de manifestacdo: fissuras com
dimensdes inferiores a 0,5mm na junta de
dilatacdo (ANBT, 2003);

e Causas: falta de junta de dilatacéo;

e Medidas corretivas: lixar, emassar e aplicar
pintura PVA,

e  Grau de risco: minimo;

e Locais de observacdo da patologia:
circulacdo (alas A, B, C e D feminina),
circulacdo (ala C masculina), BWC (alas A e
D feminina), cozinha/refeitério (ala
feminina), sala de estar (ala feminina), sala
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de informatica, sala de tv e varanda (ala
feminina), escada (ala masculina).

A Figura 17 apresenta exemplo das fissuras
observadas.

Figura 17. Fissura em forro de gesso.
Manchas
Manchas em paredes area seca

e Descricdio do local: paredes com
revestimento argamassado e pintura com
tinta branco gelo;

e Tipos de manifestagdo: mofo e umidade;

e Causas: umidade excessiva;

e Medidas corretivas: retirar camada de
revestimento, aplicar impermeabilizante e
refazer acabamento.

Grau de risco: minimo;

Locais de observagdo da patologia:
circulacdo (alas B e C feminina), circulagdo
(alas A, C e D masculina), despensa (ala
feminina), refeitdrio (ala feminina), sala de
estudo (ala feminina), corredor (ala C
feminina), sala de tv (ala masculina).

A Figura 18 apresenta exemplo das manchas de
umidade observadas.

Figura 18. Mancha de umidade em parede.

A Figura 19 apresenta exemplo das machas de mofo
observadas.
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Figura 19. Mofo em parede.

Manchas em paredes area molhada Figura 21. Mancha de mofo em piso area molhada.
e Descricio do local: paredes com Manchas em teto
revestimento cerdmico; . .
o Tipos de manifestagio: mofo; e Descricéo do local: revestimento em forro de

gesso e pintura;

e Causas: excesso de umidade; - ) L 3
Tipos de manifestagdo: infiltracdo e mofo;

e Medidas corretivas: Lavar a area afetada com

dgua sanitaria diluida em &gua potavel, o Causas:
aguardar 4 horas e enxaguar; o BWC A e B: vazamento do

Grau de risco: minimo: banheiro no pavimento superior;

Locais de observagio da patologia: BWC o BWC D: excesso de dagua na

L . cobertura;
(ala C feminina), BWC (ala D masculina).A e Medidas corretivas:

Figura 20 apresenta exemplo das machas de mofo o BWC Ae B: impermeabilizar o piso
encontradas. dos banheiros superiores, lixar,
‘ emassar e pintar as placas de gesso.
o BWC D: impermeabilizar a laje da
cobertura, lixar, emassar e pintar as

placas de gesso.

e  Grau de risco: minimo;
e Locais de observagdo das patologias: BWC
(alas A e B), BWC (ala D masculina).

A Figura 22 apresenta a infiltracdo encontrada em

BWC.
Figura 20. Mancha de mofo em parede &rea molhada.
Manchas em piso area molhada

e Descricdo do local: piso com revestimento
ceramico;

e Tipos de manifestagdo: mofo;

e Causas: excesso de umidade;

e Medidas corretivas: Lavar a area afetada com Fi 92 Infiltraca banhei
agua sanitaria diluida em &gua potavel, Igura 2z. Intiltracao ém bannero.
aguardar 4 horas e enxaguar; A Figura 23 apresenta exemplo de mofo em teto

e  Grau de risco: minimo; observado na inspecéo.

e Local de observagdo da patologia: lavanderia
(ala feminina).

A Figura 21 apresenta exemplo das machas de mofo
encontradas no piso.
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Figura 23. Mofo em teto.

Desplacamento
Desplacamento em paredes area seca

e Descricio do local: paredes com
revestimento argamassado e pintura com
tinta branco gelo;

e Tipos de manifestacdo: desplacamento de
revestimento de tinta;

e Causas: excesso de umidade;

e Medidas corretivas: retirar camada de
revestimento e refazer acabamento;

Grau de risco: minimo;

Locais de observacdo da patologia:
circulagdo (ala B feminina), area de sol (ala
feminina), refeitdrio, sala de estar, fachadas
(ala feminina), sala de estudo, circulagéo
(alas A e B masculina), sala de estudo (ala
masculina).

A Figura 24 apresenta exemplo dos desplacamento de
revestimento encontrados.

Figura 24. Desplacamento de revestimento.
Desplacamento em paredes area molhada

e Descricio do local: paredes com
revestimento argamassado e pintura com
tinta branco gelo.

e Tipos de manifestacdo: desplacamento de
revestimento argamassado;

e  Causas: material de baixa qualidade e falta de
impermeabilizacao;

e Medidas corretivas: raspar ou escovar a
superficie, aplicar impermeabilizante e
pintura prdpria para areas molhadas.

Evento online
www.even3.com.br/cobicet2025

e  Grau de risco: minimo;
e Locais de observacdo da patologia: cozinha
(ala feminina).

A Figura 25 apresenta desplacamento de tinta
encontrado em area malhada.

Figura 25. Desplacamento de revestimento em
cozinha.

Desplacamento em teto

e Descricdo do local: revestimento em forro de
gesso e pintura;

e Tipos de manifestacdo: desplacamento de
revestimento argamassado € gesso;
Causas: excesso de umidade;
Medidas corretivas: raspar ou escovar a
superficie, aplicar impermeabilizante e
pintura e inserir nova placa de gesso;
Grau de risco: minimo;
Locais de observacdo da patologia: BWC
(ala B masculina), circulacdo (ala C
masculina).

A Figura 26 apresenta desplacamento de revestimento
de tinta e do gesso em forro observado na inspegéo.

Figura 26. Desplacamento de forro de gesso.
Bolhas
Bolhas em paredes area seca

e Descricio do local: paredes com
revestimento argamassado e pintura com
tinta branco gelo;

e Tipos de manifestacdo:
revestimento;

bolhas em
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e Causas: excesso de umidade;

e Medidas corretivas: retirar camada de
revestimento, aplicar impermeabilizante e
refazer acabamento;

e  Grau de risco: minimo;

e Locais de observacdo da patologia:
circulagdo (alas B e C feminina), circulagdo
(alas A, C e D masculina), area de sol (ala
feminina), fachadas, sala de informatica (ala
feminina), sala de estudo (ala feminina), sala
de tv.

A Figura 27 apresenta bolhas em revestimentos
encontradas na inspegéo.

Figura 28. Bolhas em revestimento de teto.
Instalagdes complementares
Instalagéo de agua

e Descricdo do local: ambos os blocos séo
abastecidos por um sistema hidraulico de
agua fria;

e Tipos de manifestacdo: mancha de mofo e
umidade;

Causas: vazamento em torneira;
Medidas corretivas: reinstalar as torneiras,

Figura 27. Bolhas em revestimento de paredes. limpar a superficie da parede com agua
sanitaria diluida em agua potavel e reaplicar
Bolhas em teto pintura.

o  Descricéo do local: revestimento em forro de ¢ Grau de risco: minimo;
gesso e pintura; e Locais que foram observadas: varanda (ala

e Tipos de manifestacio: bolhas em masculina e feminina)

revestimento; A Figura 29 apresenta vazamento de 4gua em torneiras

e Causas: excesso de umidade; encontrados na inspegao.

e Medidas corretivas: raspar ou escovar a
superficie, emassar, lixar e pintar.

e  Grau de risco: minimo;

e Locais de observacdo da patologia: BWC
(alas B e D feminina), sala de estudo (ala
feminina).

A Figura 28 apresenta exemplo de bolhas em teto
encontradas na inspe¢éo.

Figura 29. Mancha de mofo em vazamento de
torneira.

Instalacéo de combate a incéndio

e Descricdo do local: ambos os blocos séo
protegidos por sistema protecdo e combate a
incéndio;

e Tipo de patologia: mal funcionamento;
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e Causa: extintores localizados de forma
inadequada e com sinalizagdo insuficiente,
falta de sinalizadores de emergéncias;

Grau de risco: critico;
Locais de observacdo da patologia: toda a
extensdo.

A Figura 30 apresenta extintores da residéncia
universitaria.

s it

Figura 30. Extintores instalados de maneira
inadequada.

Priorizagédo de manutencdo

Como supracitado no inicio deste laudo, a norma de
inspecdo predial nacional (IBAPE, 2012) indica o uso
de metodologias para a priorizacdo no momento de
intervir nos danos, com isso obteve-se 0 seguinte
resultado apresentado na Tabela 3.

Tabela 3. Priorizagdo de manutencdo a serem
realizadas de acordo com grau de risco.

GravidadUrgénc Tendénc NotPriorizac3

Tipo e ia 1a a 0
Fissura 2 2 3 122 1°
Mancha
(mofo) 1 2 3 6 20

Instqlag_ao 3 1 6
incéndio
Desplacamen 2 2 1 4 30
to de placa
Desplagamen 1 1 3 3
to de pintura
Bolhas 1 1 3 3 40
Deterioracéo
dorev. 1 1 3 3
Argamassado
Umidade 1 1 1 1
50
Instalacéo
hidraulica r 1
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CONCLUSAO

O objetivo deste trabalho foi realizar um levantamento
das manifestacBes patolégicas mais evidentes na
residéncia  universitaria da UFERSA em
Caralbas/RN, por meio de uma inspecdo predial na
edificacdo. Durante essa inspecdo, foram coletados
dados como o local e o tipo de manifestacdo, e
utilizada a metodologia GUT para obtencdo de
resultados.

A metodologia GUT oferece uma estrutura soélida para
analisar e gerenciar as manifestaces patoldgicas,
levando em consideracdo sua gravidade, urgéncia e
tendéncia. A avaliagdo cuidadosa desses critérios
facilita a alocagdo eficiente de recursos e embasa
decisbes. Identificamos e classificamos as
manifestagdes patoldgicas de acordo com esses
critérios, 0 que proporcionou uma compreenséo clara
das necessidades imediatas e futuras. Destacamos a
importancia de considerar ndo apenas a gravidade
atual, mas também a urgéncia e a tendéncia de
evolucdo, possibilitando um gerenciamento proativo.

E relevante ressaltar que a inspecao resultou em uma
avaliaclo satisfatoria, considerando que o prédio
inspecionado possui apenas sete anos de uso. A
maioria das manifestacGes patoldgicas identificadas é
de grau minimo, o que indica que sdo passiveis de
reparo facil. No entanto, caso esses reparos nao sejam
realizados, ha o risco de que possam causar danos
ainda mais significativos no futuro.
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